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LISTE DES PIECES CONSTITUTIVES DU DOSSIER :

La Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) est une procédure d'urbanisme
opérationnel dont les modalités de réalisation sont définies par les articles L.
311-1aL.311-8 et R.311-7 du Code I'Urbanisme.

Le dossier de création de la ZAC du Long Buisson 3, a été approuve par
délibération n°2020-10-13/11 du 13 octobre 2020.

Le dossier de réalisation de la ZAC du Long Buisson 3 est constitué des
éléments suivants :

= Un rapport de présentation ;

= Le Projet de Programme des Equipements Publics a réaliser dans la
zone;

= Le Projet de programme global des constructions a réaliser dans la
zone;

= Les modalités prévisionnelles de financement de l'opération
d'aménagement échelonnés dans le temps ;

* Annexes:

= Délibérations,

= Dossier d’Autorisation Environnementale

= Porter a Connaissance

= Avis favorable de IIGR sur la décision d'opportunité relative a la
création de la bretelle de sortie depuis la RN 1013
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1. OBJET ET JUSTIFICATION DE L'OPERATION

1.1. PRINCIPAUX ENJEUX DE L'OPERATION

La ZAC du Long Buisson 3 a pour objectif 'aménagement d'un site d'une superficie de prés 59,5
hectares, situé sur les communes de Angerville-la-Campagne, Evreux et Guichainville au sein de
I'agglomération d’'Evreux Portes de Normandie. Le projet s'inscrit dans la volonté de maintenir et
renforcer le dynamisme économique du coeur d'agglomération et de répondre aux demandes
d'implantation des entreprises aujourd'hui non couvertes.

Secteur stratégique de développement a I'échelle de I'agglomération, inscrit au plan de développement
économique ainsi qu'au Contrat d'Agglomération 2014-2020, I'aménagement de la ZAC du Long
Buisson 3 constitue une des opérations majeures d’aménagement de foncier économique a
I'échelle de I'Agglomération Evreux Portes de Normandie.

Le lancement de la procédure de ZAC approuvée par délibération du 19 décembre 2017 poursuit les
objectifs suivants :

= Proposer une nouvelle offre économique a vocation généraliste, faisant pendant a l'offre

actuellement proposée sur les parcs d'activités du Long Buisson 1 et 2 et de la Madeleine,
= Maintenir I'emploi et conforter le développement des entreprises locales en leur proposant

une nouvelle offre fonciére pour un meilleur ancrage local,

= Compléter et enrichir le tissu économique de I'agglomération dans un périmétre offrant une
forte desserte locale et régionale,

= Intégrer un équipement public d’intérét majeur pour Evreux Portes de Normandie sur une
orientation sportive et de loisirs, permettant d'ouvrir la zone sur I'agglomération.

Ce choix de développement économique du secteur de Long Buisson 3 est renforcé par :

= La volonté de I'agglomération de maintenir les secteurs de développement économique au sein de
la ceinture créée par la RN1013, limitant ainsi I'étalement urbain et renforcant le continuum
économique et la lisibilité de I'offre de I'agglomération,

= Et le projet de déviation Sud-Ouest d'Evreux qui viendra modifier et améliorer les conditions

d'acces au secteur par la réalisation d'un diffuseur complet a proximité immédiate du périmétre de
ZAC.
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1.2. LES OBJECTIFS DU PROJET

L'aménagement du secteur du Long Buisson 3 constitue une des opérations phares du territoire a
I'échelle de I'Agglomération Evreux Portes de Normandie.

Ce développement constitue une des rares opportunités fonciéres de développement économique a
court et moyen termes de l'agglomération Evreux Portes de Normandie et s'inscrit dans les
dynamiques d'aménagement existantes de renforcement des infrastructures de transports et
notamment de déviation Sud-Ouest d'Evreux.

1.2.1. Valoriser le positionnement stratégique de I'agglomération a I'échelle régionale

Associée a 'axe Seine et aux filieres stratégiques de la Région Normandie, Evreux Portes de Normandie
aménage son territoire pour, d'une part, répondre aux demandes locales croissantes, et, d'autre part,
assurer son attractivité résidentielle, touristique et économique. Ces enjeux sont vitaux pour le devenir
de l'agglomération et la création du Parc d'activités du Long Buisson 3 et de ses accés s'inscrivent
pleinement dans cette exigence.

Avec une aire d'influence économique, culturelle et administrative croissante, Evreux Portes de
Normandie bénéficie d'un positionnement stratégique a I'échelle de la Région et plus globalement de
I'axe Seine et batit son développement au coeur d'un bassin d'emploi de 211 000 habitants (source
Pole Emploi 2018).

Riche de 50 600 emplois, soit pres d'1/4 des emplois du département, mais aussi 6 000 établissements
et pres de 620 hectares dédiés a I'économie, Evreux Portes de Normandie se positionne comme un
pble économique majeur de la Région dont la dynamique se doit d'étre maintenue.

L'aménagement de la ZAC du Long Buisson 3 vise ainsi a conforter cette attractivité ainsi qu'a affirmer
la centralité du coeur d'agglomération, rayonnant sur un bassin de vie de 115 000 habitants, par
I'aménagement du secteur qui accueillera a termes prés de 2000 emplois.

1.2.2. Répondre au déficit d’offre en foncier économique

Au cours de lannée 2020, 1052 créations d'établissement ont été recensées. Ce chiffre est en
progression constante sur le territoire depuis 2017, tiré notamment par la création d'entreprises
individuelles ( 807 créations). Ce contexte exerce une tension entre ['offre et la demande qui se traduit
par une absence de réponse aux demandes immédates.

Les disponibilités recensées sur 'agglomération a ce jour sont principalement situées sur :

= Long BuissonIetIl: environ 4,5 ha disponibles dont 3 ha quasiment pré-commercialisés,

= Bionormandie Parc a Miserey dont la livraison a eu lieu en juin 2019 : 2,4 ha a dominantes activités
scientifiques,

A cette offre en zone d'activités, s'ajoutent d'autres secteurs en diffus :
= Sites Caer et Saminox a Normanville : 2,7 et 1 hectares,
= ZA Bois des Communes : 1 hectare

Ces disponibilités sont également a mettre en regard avec le rythme moyen de commercialisation
constaté sur les 10 derniéres années :

" 3,2 ha par an pour Long Buisson 1 de 2004 a 2018

. 1,7 ha par an pour Long Buisson 2 de 2008 a 2018

Soit une moyenne en cumulé sur les 2 secteurs de 3 ha par an pour la période 2008 a 2018

Ce stock, d’environ 12 hectares, ne permet pas de répondre aux demandes a court terme mais
aussi aux demandes a moyen et long terme des entreprises endogénes et exogénes.
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1.2. LES OBJECTIFS DU PROJET

1.2.2. Répondre au déficit d'offre en foncier économique

/ Par ailleurs, la nature des fonciers

PA LES SURETTES i disponibles n'offrent pas de réponses a

Restea commerciaiser: = des projets d'implantation dont la taille
serait supérieure a 2,5 hectares.

Saminox : 1 ha
Caer:2,7 ha

Plus encore, la demande ne permet pas
-+ d'anticiper les évolutions liées a la
croissance, nécessaire au maintien de la

oA BOIS DES ‘ dynamique économique engagée au

COMMUNES sein de I’Agglomération
1 ha en diffus
PA ROUGEMARE | A
nucin e e - Le développement de la ZAC du Long

Buisson 3 répond a cet enjeu de déficit
en foncier économique, et plus
particulierement a un déficit en termes
de grandes parcelles.

PA LONG BUISSON 1 & 2
Reste a commercialiser :
4,5 ha en diffus

PA LA MADELEINE
PA VIRONVAY
PA LA FORET
Aucun terrain disponible

Etat des disponibilités fonciéres immédiates — février 2022
Il s'agit ici d'activer la création d'une offre fonciere, voire immobiliere adaptée aux besoins, tout en
limitant les prélevements fonciers, et en les contraignant a l'intérieur de la ceinture formée par la

RN154 et la déviation sud-ouest d’Evreux, en utilisant/optimisant le patrimoine foncier existant déja
propriété de I'EPN et en valorisant les réserves fléchées (acquisitions foncieres).

1.2.3. Un effet levier au bénéfice de I'emploi

L'aménagement des 60 ha du secteur mais aussi sa non spécialisation thématique, encourageant le
développement d'une offre variée répondant a des typologies génératrices d’emplois, constitue une
opportunité non négligeable pour la création d’emplois.

Plus encore, avec entre 1 900 et 2 100 emplois attendus a terme sur le site, il se veut un facteur clé d'un
rapprochement entre bassin de vie et bassin d’emploi.
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1.2. LES OBJECTIFS DU PROJET

1.2.4. Différencier I'offre en termes d’offres en foncier économique

L'aménagement de la ZAC doit répondre aux nouveaux besoins d'entreprises et notamment
encourager le développement d'une offre en foncier plus qualitative.

Dans ce cadre, Evreux Portes de Normandie pose la notion de « qualité de vie » au coeur de
I'aménagement des espaces d'activités.

Cette notion implique :

= Un aménagement qualitatif des espaces d'activités passant par I'espace public et sa qualité
d'usage, le paysage, I'environnement,...

= Un aménagement fonctionnel et fluide adapté aux besoins de I'ensemble des utilisateurs,

= Et le développement d'une offre de services connexes aux entreprises et aux utilisateurs
(restauration, creche d'entreprises, conciergerie, offres et commerces de proximité, Datacenter,
espaces verts,...)

La ZAC du Long Buisson 3 se veut ainsi permettre le développement d'un nouveau modeéle d'espace
d'activités vecteur de nouveaux modes de faire.

1.2.5. Développer un espace vitrine permettant la valorisation de I'entrée du coeur
d’agglomération

Appartenant a un ensemble constitué d'activités économiques cadré par les principales infrastructures

de transports que sont les RN154 et RN1013, le développement des 60 hectares de la ZAC du Long

Buisson 3 revét un double enjeu portant a la fois sur :

= Le développement d'une nouvelle vitrine économique,

= mais aussi, plus largement, la valorisation d'une nouvelle entrée de ville irriguant le cceur
d’'agglomération.

L'aménagement du site participe ainsi de la valorisation d'une nouvelle entrée de ville et d'un nouveau
point d'accés au cceur d'agglomération, en lien avec l'irrigation du secteur a court terme et la nécessité
d'un bouclage viaire permettant la desserte de I'ensemble des éléments de programme.

1.2.6. Définir une limite d’urbanisation pour préserver les espaces ouverts

Conformément aux objectifs du PADD du SCOT, 'aménagement de la ZAC du Long Buisson 3 se pose
également en tant que limite d'urbanisation. La logique de développement est d'éviter les
prélevements fonciers au-dela de la RN1013 et donc | ‘étalement urbain.

Au-dela de la limitation de I'étalement urbain, I'aménagement du site de Long Buisson 3 se veut

répondre a :

= La valorisation des espaces ouverts et des liaisons douces a l'intérieur du site, questionnant le
maillage a une échelle plus large et notamment la préservation de la passerelle piétonne existante
sur la RN1013,

= Et la préservation et la valorisation de la voie romaine, traversant le site du Nord au Sud et se
prolongeant en partie Sud au-dela de la RN1013.

Dans ce cadre, si I'urbanisation reste circonscrite au Nord de la RN1013, des liaisons en modes doux
sont maintenues de part et d'autre de cet axe structurant.
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2. LOCALISATION DU PROJET
‘ 2. 1. LOCALISATION DU SITE

Cadré par le boulevard du 14 juillet au Nord et la RN1013 au Sud, le site du Long Buisson 3, d'une
superficie d’environ 60 hectares, constitue un des rares sites aménageables en continuités directes des
tissus urbanisés du cceur d'agglomération. Espace de transition entre les espaces urbanisés et les
espaces agricoles de la Plaine de Saint-André, il bénéficie de la proximité des infrastructures de
transports de l'agglomération que sont la RN1013, la RD6154 et a moyen terme, la déviation Sud-
Ouest d'Evreux et le diffuseur des Fayaux.

Sa localisation en entrée Sud du cceur d'agglomération et sa proximité directe avec les espaces
d'activités qui le cadrent a I'Est et a I'Ouest — Parcs d'activités du Long Buisson 1 et 2 et parcs d'activités
des Fayaux, des Ifs et de la Madeleine — en fait un site de développement stratégique.

La ZAC est délimitée :

= Au Nord, par des équipements sportifs et de loisirs de la commune d’Evreux, accessible depuis le
boulevard du 14 juillet,

= A I'Est, par les parcs d'activités du Long Buisson 1 et 2, et a proximité plus immédiate par des tissus
pavillonnaires et le parc du chateau de Melleville,

= A l'ouest, par la RD6154 —route d'Orléans, en tant que principale pénétrante Sud au coeur
d'agglomération, ainsi que des activités commerciales participant a la zone des Ifs.

= Etau Sud, par la RN1013 dont le prolongement vers I'Ouest est envisagé a moyen terme.
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2. LOCALISATION DU PROJET
2. 1. LOCALISATION DU SITE

Le site était principalement occupé par des parcelles agricoles. Il est encadré par une diversité de tissus
tels que :

= Le crématorium du Pays d'Eure,

= Des jardins familiaux,

= Des équipements sportifs : tennis club et Football club d'Evreux,

= Le chateau de Melleville et son parc,

= Et des tissus pavillonnaires — hameau de Melleville.

Cette localisation permet plusieurs points d'acces au site depuis :

= L'Ouest via la route d'Orléans — RD6154 — et la rue Hélene Boucher,

= Et le Nord, par le boulevard du 14 juillet et les rues de I'Abbé Lemire et Georges Politzer qui
desservent les équipements présents sur le secteur actuellement.

Cette localisation pose le site comme un territoire périurbain, en interface entre les différents
tissus urbains constitués et plus globalement entre les tissus urbains et les espaces ouverts a
préserver au sud de la RN1013.

Site d'étude
Parc d'activités

Centre commercial
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2. LOCALISATION DU PROJET

2. 2. SITUATION CADASTRALE
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Plan parcellaire

Le projet s'implante sur 15 parcelles ainsi que sur des portions de chemins ruraux et de voies
communales.

La majorité des parcelles a fait I'objet d'une acquisition a I'amiable.

Les parcelles ZA8 et ZB1, ainsi que des portions de chemins ruraux et voies communales en cours
d'aliénation et de déclassement, sont en cours d'acquisition.

La parcelle AZ85 fait également partie du périmétre et son acquisition a I'amiable est envisagée.
[ETAT PARCELLAIRE LONG BUISSON 3

Superficie
Superficie |retenue pour| Commune EEs o z
Parcelle n/ . " . Propriétaires Nature et occupation
totale en m?| le projet en || d'implantation
ml
AD 5 8550 8550
AD 6 10 100 10 100 Guichainville
AD 19 20 000 20 000
AD:S 8080 5.050 s @ b X SHEMA Terrains non exploités
AD 9 21070 21070 Guichainville
AD 20 79 200 79 200
ZA 6 14 090 14 090 .
Angerville la
ZA7 9 100 9100 Canigagne
i 51560 5560 e ConsOrtsMURRAY Terres agricoles exploitées ?
ZB 1 7520 7520 Guichainville Consorts MURRAY
AZ 85 20 044 20 044 Evreux DECATHLON Vocation commerciale
. Chemins ruraux (portions ; chemin raral n-3
z 11570 11570 IGRicRAIRVIIS Commune de Guichainville d'Evreux & Dreux + chemin de Coudres) &
- 1284 1284 Angerville Commune d'Angerville-la-Campagne voies communales (portions : rue de
Russelsheim, rue des Fayaux et rue de la
_ 1798 1798 Evreux e T T ] Mare Mariany)
ZB 2 73 290 73 290
4 4
28 265700 265400 Guichainville SHEMA Terrains non exploités
ZB 5 26 700 26 700
AD 25 10 850 10 850

total dans ZAC|| 595206 | 595206 |
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2. LOCALISATION DU PROJET

2. 3. CONTRAINTES D’AMENAGEMENT

L'aménagement du site et sa localisation impliquent l'intégration de plusieurs enjeux et contraintes

d'aménagement parmi lesquels :

= La gestion des flux de circulation et notamment la définition d’'un bouclage viaire interne, limitant la
génération de trafics supplémentaires sur les axes existants,

= L'intégration des lignes Haute Tension et des pyloénes traversant le terrain du Nord au Sud
impactant la constructibilité du site,

= L'intégration des préconisations spécifiques liées a la conduite de gaz, en partie centrale,

= La gestion des bassins de rétention en limite Sud, le long de la RN1013,

= L'intégration et la préservation de la voie romaine existante, traversant le site du Nord au Sud.

= L'absence d'exutoire pour rejeter les eaux pluviales de la ZAC.

Récapitulatif des enjeux
d’aménagements :

Intégration des contraintes
+ * programmatiques dues aux lignes HTA et
pylénes ( principes de précautions )

| X Présence de la voie romaine et zone de
fouille archéologique a intégrer / valoriser

\ Frange avec les boisements du chateau de
Melleville a valoriser

4 Limite avec les jardins partagés a valoriser

.
.

*, Limite avec le tissu pavillonnaire aintégrer

.
A vues 3 préserver

‘ Préservation des jardins familiaux

\_ Continuité écologique le long de la RN1013,
« frange 3 valoriser en préservant des vues,

‘ Cnjeu de rétention d'eau : mare existante ou
bassin/mare 3 créer en point bas ou 3a
| proximité des infrastructures,

vt

Contrainte Archéologique. Altimétrie &
prendre en compte

L'intégration de ces enjeux a notamment permis la validation des principes d'aménagement suivants :

= La définition d'une chaine de bassins, Est-Ouest, en limite Sud du site d'étude et en facade de la
RN1013 et Nord-Sud, en accompagnement des lignes Haute Tension mais aussi de la voie romaine
a préserver,

= La définition d'un bouclage viaire s'appuyant sur un axe Est-Ouest reliant la zone commerciale des
Ifs a la zone d'activités économiques du Long Buisson 2 et un axe Nord/Sud reliant le boulevard du
14 juillet, structuré par un giratoire central.

Ces grands axes de composition ont guidé la définition du projet d'aménagement, décrit ci-apres.
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3. PARTI DAMENAGEMENT

3.1. DESCRIPTION DU PROJET

‘ Les principes d’aménagement

Fort des enjeux et objectifs décrits précédemment, le parti d'aménagement de la ZAC du Long Buisson
3 s'appuie sur:

= La définition d'un bouclage viaire permettant la pleine intégration du site aux tissus urbains
existants et la définition d'une desserte et d'une accessibilité en lien avec les objectifs de
développement portés,

= La valorisation du positionnement du site en vitrine d'agglomération par I'aménagement d'une
entrée de ZAC qualitatif et la définition de perspectives visuelles Nord-Sud s'appuyant sur les
éléments paysagers et patrimoniaux existants,

= La définition d'une structuration urbaine proposant une diversité de tailles de parcelles autorisant
des implantations différenciées au sein de la future ZAC,

= La définition d'un traitement paysager adapté aux différents espaces traversés, répondant aux
enjeux de gestion des franges et de cohabitation des différents tissus urbains,

= L'intégration des problématiques de gestion hydraulique et la définition d'emprises conséquentes
en accompagnement de la voirie mais aussi de la trace de la voie romaine.

Suivant ces axes de développement, la ZAC propose un ensemble cohérent et connecté a l'existant,
permettant la pleine intégration du secteur aux différents tissus qui la cadrent.

Ce parti permet ainsi la définition d'une structure d'aménagement répondant aux problématiques de
phasage du secteur ainsi qu'aux besoins d'emprises nécessaires au développement d'un équipement
aquatique.

‘ Le réseau viaire

L'aménagement du site repose sur la création des deux voies structurantes, permettant la desserte de
I'ensemble des parcelles a créer :

= Un axe Est/Ouest permettant de relier les espaces économiques des zones d'activités de Long
Buisson 1 et 2 au pdle commercial existant.

= Et un axe Nord/Sud reliant la RN1013 au boulevard du 14 juillet, offrant un accés privilégié aux
équipements sportifs existants et a développer.

La gestion et la distribution des flux s'organisent a partir de la création :

= D'une bretelle d'entrée depuis la RN1013, offrant un acces dédié au secteur de développement
indépendant des acces existants,

= De la réalisation d'un giratoire central permettant la distribution des flux depuis la RN1013,

= De la réalisation d'un second giratoire en limite Est, sur la RD52, permettant des connexions entre le
site et les parcs d'activités de Long Buisson 1 et 2,

= Etde la restructuration des carrefours existants.
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3. PARTI DAMENAGEMENT

3.1. DESCRIPTION DU PROJET

‘ Le réseau viaire

Le giratoire central, principal point de distribution des flux, est dimensionné pour intégrer I'ensemble
des flux générés par le futur parc d'activités mais aussi ceux liés a la nouvelle entrée d'agglomération.

Selon la programmation envisagée, des voies de desserte secondaire pourront se greffer sur les axes
structurants autorisant le développement de typologies d'activités nécessitant des emprises plus
réduites.

Des continuités piétonnes et cyclables sont définies en lien avec le tissu pavillonnaire existant
permettant des liaisons sécurisées entre les hameaux habités et les équipements sportifs existants et a
développer.

La voie romaine est également considérée comme une voie piétonne a valoriser. Elle est détramée du
reste des circulations et intégrée au giratoire central a créer.
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3. PARTI DAMENAGEMENT

3.1. DESCRIPTION DU PROJET

Le traitement paysager et la biodiversité
L'écriture paysagere du site se distingue selon plusieurs typologies d'aménagement :

= Le paysage d'accompagnement des voiries, marqué par la mise en place d'un paysage d‘alignement
rythmant les facades de voirie,

= Le paysage lié a la gestion des bassins a créer, différencié selon leur positionnement soit le long de
la RN103, soit en accompagnement de la voie romaine.

= L'aménagement de merlons plantés en frange des espaces constitués et notamment du Hameau de
Melleville,

= Et le paysage du parcellaire marqué par la définition de bosquets et haies vives, qui s'organisent
perpendiculairement aux voies de desserte cadrant les vues et les perspectives vers les grands
espaces ouverts.

Le paysage se décline ainsi selon son positionnement et son réle dans le site :

= Accompagnement des espaces publics créés,

= Création d'un parc linéaire permettant I'articulation des différents éléments de programme,

= Continuités écologiques et biodiversité,

= Gestion des franges,

= Et aménagement de la facade sur la RN1013, intégrant les problématiques de gestion hydraulique.

Enjeux pour la isation di inui i etde
création de richesse

Fond de bassin +

verger conservatoire + haie latérale
marquant voie romaine en interface avec
parc du chateau de Melville

Bande de 30 m non aedificandi :

Fond de parcelle haie vives + cépées +
merlon planté arbres arbuste + strate
basse + bassin linéaire avec paysage
fond de bassin en interface avec basin
existant + fond de parcelle existant

Fond de bassin +
wvégétation sur coté et fond

Lien EST OUEST ( arbuste haie )

Traitement fond de parcelle : merion (
1m + haievive + cépée + arbres haut jet
( type haie bocagére ) épaisseur 5 3 10
m en interface avec jardin familiaux

Traitement fond de parcelle et limite de
fond : Haie vive dense

Traitement parcelle marge de recul en
lien avec espace public : haies vives +
arbres

Traitement des arbres et arbuste en

bosquet sur les espaces libres des
parcelle privée

- Tremplin pour chauve souris

Stratégie paysagére

EVREUX PORTES DE NORMANDIE - DOSSIER DE REALISATION DE ZAC DU LONG Buisson III @



3. PARTI DAMENAGEMENT

3.1. DESCRIPTION DU PROJET

‘ Gestion hydraulique

La gestion des eaux pluviales repose sur un principe d’hydraulique douce. Plusieurs portions du site,
sous la forme de noues enherbées et de bassins, seront dédiées au stockage, a linfiltration et a
I'acheminement des eaux de pluie issues des voiries. Les parcelles géreront leurs eaux pluviales en
interne, pour une pluie d'occurrence centennale.

Ces ouvrages s'inscrivent dans le cadre du traitement paysager (mise en valeur de la voie romaine,
création d'un parc linéaire semi-humide et accompagnement des trames piétonnes) et serviront a
valoriser des sections délaissées de la ZAC (Implantation sous les lignes hautes tensions notamment).
Compte-tenu de la topographie, une succession de bassins en étage est prévue pour s'affranchir de
bassins en sur-profondeur.

Périmétre opérationnel =1

Positionnement des bassins
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3. PARTI DAMENAGEMENT

3.2. PROGRAMME DES CONSTRUCTIONS

‘ Programmation et secteurs de projet

Les principes d'aménagement développés permettent une programmation mixte du secteur reposant

sur la définition de plusieurs sous-secteurs programmatiques :

= Un secteur dédié a I'implantation de grandes emprises (industries, commerces B to B,...) en partie
Sud-Quest et Sud-Est,

= Une programmation PME-PMI uniquement dédiée a l'activité économique,

= Et une programmation mixte marquée par une imbrication de PME-PMI, d'équipements de loisirs
intercommunautaires et de services en partie Nord, en lien avec les tissus habités et les
équipements sportifs existants.

La programmation envisagée repose sur la définition d’environ 390 000m? de foncier
cessible permettant la réalisation d’environ 145 000m? de surface plancher.

Equipements publics et sportifs

Le projet permet la réalisation d'équipements publics au sein de la ZAC parmi lesquels :

= La réalisation d'un centre aquatique intercommunautaire sur une emprise prévisionnelle de 2
hectares en lien avec les équipements sportifs existants.

= Etla réalisation d'une maison de santé, en lien avec les quartiers d'habitat au Sud d'Evreux.

3.3. PHASAGE

La ZAC offre une superficie globale de 59,5 hectares.
Le développement du projet est envisagé sur un horizon de 10 a 15 ans.

Il s'inscrit donc dans un phasage opérationnel sectoriel et progressif découpé en différents secteurs de

projet, qui permettra d'une part de répondre a court terme a des besoins d'implantations exprimés et,
d'autre part, a des ajustements du projet au fur et a mesure de son avancement.
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4. RAISONS POUR LESQUELLES LE PROJET A ETE RETENU

4.1. LE PROJET AU REGARD DES DOCUMENTS D'URBANISME (SCOT, PADD,
PDU, SDAGE, PLU)

4.1.1. Analyse du projet au regard du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT)

Les communes sont couvertes par le Schéma de Cohérence Territoriale Evreux Portes de Normandie et
Communauté de Communes du Pays de Conches approuvé le 23 janvier 2020.

Le SCOT est structuré autour de trois grands axes :

= Affirmer l'identité du territoire,

= Construire un territoire solidaire et équilibré,

= Créer un environnement de qualité et de proximité pour tous les habitants.

Le développement de la ZAC du Long Buisson 3 est inscrit au sein du SCOT en tant que zone d'activités
économiques répondant a la poursuite de I'accueil de nouvelles activités, de nouvelles entreprises et de
nouveaux emplois.

La ZAC participe ainsi a l'objectif affiché d'aménagement de 174,2 hectares en extension, sur
I'ensemble du territoire permettant I'accueil de nouvelles entreprises et d'emplois.

Elle répond notamment :

= Au ciblage des extensions de zones d'activités sur des sites connectés a un réseau viaire structurant
(RN154 ou RN13) ou a proximité de la ville d'Evreux et des autres pdles d’emplois du territoire,

= Au renforcement du pdle urbain par la concentration des équipements structurants et des emplois
a proximité immédiate du cceur d'agglomération et des axes de transports structurants.

= A la constitution de zones d'activités structurantes constituant le point d'ancrage de l'activité
économique stratégique a I'échelle du territoire du SCOT.
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4. RAISONS POUR LESQUELLES LE PROJET A ETE RETENU

4.1.2. Analyse du projet au regard du PLUi-HD

Approuvé en décembre 2019 et modifié en septembre 2021, le PLU Intercommunal — Habitat et
Déplacements, identifie le parc d'activités du Long Buisson 3 en tant que secteur d'extension a vocation
économique mixte.

Le développement du parc d'activités répond aux objectifs suivants du PADD du PLUi-HD :

= Développer une offre économique et industrielle complémentaire et équilibrée,

= Et proposer une offre de foncier d'activités adaptée aux différents besoins des entreprises.

A ce titre, le parc d'activités du Long Buisson 3 participe a l'ouverture de 97 hectares sur les 10
prochaines années, dans la continuité de tissus économiques existants, répartis comme suit :

= Long Buisson 3 (Evreux, Guichainville et Angerville-la-Campagne) : 61,5 ha ;

=  Cambolle Sud (Evreux) : 11.5 ha ;

= Briqueterie (Angerville-la-Campagne) : 16 ha ;

= Parc des Surettes a Normanville : 3,5 ha ;

= Grossoeuvre : 1.8 ha;

= Droisy : 2.7 ha.

Au titre des orientations fixées en termes de déplacements, I'aménagement du Long Buisson 3 entend

répondre aux objectifs suivants :

= Garantir la cohérence entre |'offre de transport et les éventuels projets de développement, avec le
bouclage d'un transport en commun en lien avec les développements souhaités,

= Résorber les points durs de circulation et maitriser les trafics parasites au sein des quartiers, par la
création d'un nouvel accés depuis la RN1013 soulageant les trafics existants sur la route d'Orléans
et de Saint-André,

= Offrir des conditions de stationnement adaptées a tous les usages,

= Améliorer I'offre de déplacements pour les piétons et les vélos via le développement de trames de
circulations douces en accompagnement des voiries mais aussi détramées favorisant la sécurisation
des déplacements.

La majorité des terrains actuellement concernée par la ZAC du Long Buisson 3 est classée en zone
1AUx du PLUi-HD de 2019. Une partie du périmétre — parcelle AZ85 — est classée en zone UX. Le
projet s'inscrit en correspondance avec le réglement de PLUi-HD.

one LAUX
| Zone Ux.

Extrait du PLUI-HD
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4. RAISONS POUR LESQUELLES LE PROJET A ETE RETENU

‘ 4.1.2. Analyse du projet au regard du PLUi-HD

Le site fait également I'objet d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui cadre
les principes

d'aménagement et de programmation du futur parc d

"activités.
LEGENDE

Périmétre de I'OAP

Eléments patrimoniaux a prendre en compte :
Patrimoine végétal et écologique
J Elément de la trame verte et bleue

Qualité architecturale, urbaine et paysagére projetée
[III[I| Zone tampon paysagere
- Bassin ou ouvrage de rétention des eaux pluviales

Accessibilité et mobilité :

Véhicules

7 Voie de desserte (existant/futur)
Modes doux

P g Itinéraire cycle (existant/futur)

Programmation :
(]]:D Dominante économique

(l i i? Dominante équipement

L'OAP inscrit la vocation économique du secteur a aménager. La destination générale du site et sa

programmation répondent ainsi :

Au développement d'une nouvelle offre fonciére dédiée aux entreprises et a l'activité économique
A la création d'un équipement sportif a I'échelle de I'agglomération : Intégration du centre
aqualudique au pdle sportif et de loisirs existant,

Et a 'aménagement d'une zone mixte a I'exclusion du commerce (exception : commerce B to B)

Le projet développé se veut répondre a l'ensemble des principes d'aménagement et de qualité

environnementale inscrits dans I'OAP.

4.1.3. Analyse du projet au regard du SDAGE et du SAGE de I'Iton

Le territoire fait partie du Schéma d’Aménagement et de Gestion de I'Eau (SDAGE) Seine-Normandie
adopté le 5 novembre 2015 et approuvé par arrété du Préfet Coordonnateur de Bassin en date du 1¢
décembre 2015.

Le SDAGE 2016-2021 définit 10 grandes orientations fondamentales de la politique de I'eau du bassin :

Diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants classiques,
Diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques,

Réduire les pollutions des milieux aquatiques par les micropolluants,
Protéger et restaurer la mer et le littoral,

Protéger les captages d'eau pour I'alimentation en eau potable actuelle et future,
Protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides,

Gestion de la rareté de la ressource en eau,

Limiter et prévenir le risque d'inondation,

Acquérir et partager les connaissances pour relever les défis,

Développer la gouvernance et I'analyse économique pour relever ces défis.
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4. RAISONS POUR LESQUELLES LE PROJET A ETE RETENU

‘ 4.1.3. Analyse du projet au regard du SDAGE et du SAGE de I'Iton

Ces objectifs sont déclinés au sein du SAGE de I'Tton approuvé le 12 mars 2012. Le SAGE fixe plusieurs
enjeux spécifiques tels que :

= La gestion du risque d'inondation,

= La préservation, la gestion et I'exploitation de la ressource en eau potable,

= Etla préservation et la gestion des milieux aquatiques et humides.

Non concernée par le PPRI ou la protection des aires de captages en eau potable, la ZAC du Long

Buisson 3 se veut répondre aux principaux enjeux du SDAGE et du SAGE par la mise en place d'une

gestion hydraulique spécifique visant a :

= La gestion des eaux pluviales a la parcelle,

= La limitation de I'imperméabilisation des sols,

= Et le développement d'une gestion alternative des eaux pluviales via la mise en ceuvre d'un réseau
de bassins d'infiltration favorable a la biodiversité.

‘ 4.1.4. Contrat d’agglomération 2014-2020

Identifié en tant que fiche action visant a développer la compétitivité et I'attractivité du territoire,
I'aménagement du parc du Long Buisson 3 porte sur la création d'une offre fonciére, voire immobiliere
adaptée aux besoins, tout en limitant les prélevements fonciers, et en les contraignant a l'intérieur de la
ceinture formée par la RN154 et la déviation sud-ouest d’Evreux, en utilisant/optimisant le patrimoine
foncier existant déja propriété d'Evreux Portes de Normandie et en valorisant les réserves fléchées
(acquisitions foncieres).

Les enjeux posés pour ce développement sont :

= Maintenir I'emploi et conforter les compétences locales;

= Permettre un développement économique endogene,

= Ancrer localement des activités endogenes et accueillir de nouvelles entités en tenant compte des
mutations et requalifications des quartiers et parcs voisins (valorisation a opérer du parc d'activités
de La Madeleine en bordure de la déviation sud-ouest d'Evreux, proximité immédiate d'un quartier
prioritaire politique de la Ville...).

= Asseoir et valoriser un pdle économique « vitrine ».
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4. RAISONS POUR LESQUELLES LE PROJET A ETE RETENU

4. 2. INSERTION URBAINE, PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

‘ 4.2.1. Insertion urbain et paysagére du projet

L'intégration urbaine et paysagére du projet constitue un des éléments clés de I'aménagement
envisagé.

Cette intégration s'appuie, d'une part, sur la réalisation d'un maillage viaire et d'espaces publics
hiérarchisés et connectés aux axes structurants préexistants, et, d'autre part, sur la définition d'un
traitement paysager spécifique permettant la valorisation et la préservation des tissus urbains et
paysagers existants ainsi que I'enrichissement de la biodiversité floristique et faunistique locales.

Le site s'insere ainsi dans le paysage existant et vient conforter les continuités paysagéres existantes :

= Trame boisée et paysagée au Nord-Est du site, longeant le parc du chateau de Melleville et la voie
gallo-romaine, prolongée au-dela du secteur d'activités via la reprise et la qualification de la
passerelle piétonne existante sur la RN1013,

= Trame d'espaces ouverts dédiée aux activités sportives et de loisirs, offrant des connexions douces
au site et reliant les équipements existants et a venir aux tissus habités existants,

= Trame boisée dense aux abords des tissus urbanisés et notamment du Hameau de Melleville par la
création de merlons paysagers permettant une mise a distance des activités depuis les habitations
existantes,

= Et trame paysagere a fonction hydraulique accompagnant la RN1013.

Ces trames paysageéres cadrent le périmetre aménagé de la ZAC et garantissent sa bonne intégration a
I'environnement paysager. Elles sont reliées entre elles par la création de pénétrantes paysageres
Nord-Sud.

La création d'un axe Est-Ouest structurant reliant la route d'Orléans — RD6154 — a la RD52 favorise la
connexion du site aux entités économiques existantes.

La création d'une bretelle d’entrée a la ZAC depuis la RN1013 participe a :
= La création d'une nouvelle entrée de site, intégrant les dynamiques d'aménagement sur le diffuseur
des Fayaux et la déviation Sud-Ouest d'Evreux,

= Le développement d'une pénétrante Nord/Sud offrant des vues depuis la RN1013 et préservant la
voie gallo-romaine existante,

= L'installation d'un paysage d'accompagnement de voirie en lien avec les principes de gestion
hydraulique a développer.

Ce maillage viaire vient se connecter aux réseaux existants sans pour autant le surcharger. Au
contraire, la création d'un nouveau point d'acces, dont I'opportunité et la faisabilité est démontrée,
tend a soulager les voies existantes que sont la route d'Orléans, le boulevard du 14 juillet et la RD52.

Enfin, l'insertion urbaine passe également par une stratégie d'implantation des formes urbaines
(programme, hauteur, emprise,...) définie selon la nature et la proximité des tissus existants.

Ainsi les grandes emprises industrielles, génératrices de trafics seront préférentiellement disposées en

facade de la RN1013, alors que les locaux d'activités mixte dédiés aux TPE et PME-PMI seront installés
au Nord du site, a proximité des tissus pavillonnaires et des équipements sportifs existants.
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4. RAISONS POUR LESQUELLES LE PROJET A ETE RETENU

‘ 4. 2. INSERTION URBAINE, PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

‘ 4.2.2. Insertion environnementale

Le dossier d'Autorisation Environnementale , menée par le bureau d'études Quarante Deux — Peter
SALLEGER - Pollen — Geocarta, déposé le 28/08/2019 et obtenu le 19/02/2021, mesure les impacts du
projet sur son environnement et expose les mesures envisagées pour les diminuer voire les compenser.

Afin de minimiser ces impacts, le projet affiche une grande exigence environnementale.

Celle-ci se traduit par plusieurs aménagements et préconisations spécifiques telles que :

= la mise en place de dispositifs paysagers structurants, préservant et accompagnant les ensembles
paysagers préexistants,

= |a limitation de I'imperméabilisation des sols : traitement paysager des parkings en surface, création
d'un parc linéaire nord/Sud constitué de bassins temporaires en paliers...,

= |a définition de modalités alternatives de gestion des eaux pluviales et notamment la réalisation de
bassins de rétention en facade de la RN1013,

= la création de continuités environnementales Nord/Sud reliant les espaces ouverts remarquables,

= et la valorisation des modes de déplacements doux, offrant des connexions sécurisées entre la
future ZAC et les tissus habités qui la bordent.
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EVREUX

DOSSIER DE REALISATION DE ZAC
PARC D'ACTIVITES LONG BUISSON 3

PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS

Conformément a l'article R 311-7 du Code de |'Urbanisme, le dossier de
réalisation de ZAC comprend "le projet de programme des équipements publics
a réaliser dans la zone ; lorsque ce dernier comporte des équipements dont la
maitrise d'ouvrage et le financement incombent normalement a d'autres
collectivités ou établissement publics, le dossier doit comprendre les pieces
faisant état de I'accord de ces personnes publiques sur le principe de réalisation
de ces équipements, les modalités de leur incorporation dans leur patrimoine et,
le cas échéant, sur leur participation au financement."
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PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS
1. ACCESSIBILITE — DESSERTE — VOIRIE

La future zone d'activités se veut connectée aux tissus économiques adjacents et notamment a la ZAE
du Long Buisson 1 et 2 participant a la constitution d'un ensemble économique continu et accessible.
Le projet tend ainsi a créer des connexions avec les grands éléments d'infrastructures qui le cadrent a
savoir la RN1013, le Bd du 14 juillet et la RD52.

/ S & B 4
N Y e / Vers
2 e e RN13/RN1
/ : 54 4

Evreux
Footbal
1 Club

- A T 3
Chateau de et s /
Melleville =~ TN

Voies créées PERIMETREZAC Z21 |

=== Voies requalifiées

= \/oies existantes

Voiries principalement dédiées aux activités économiques

L'aménagement du secteur d'étude s'appuie sur la réalisation d’'une trame viaire interne reposant sur :

= La création de deux axes de circulations structurants permettant la desserte et la connexion du site
aux infrastructures existantes,

= La création d'axes de desserte secondaire autorisant un découpage parcellaire plus fin, en lien avec
les objectifs de diversification de I'offre en foncier économique,

= Ainsi que la création d'un axe piéton et vélo détramé des circulations automobiles.

La distribution des axes de circulations se fait a partir d'un giratoire structurant en coeur de site, en
connexion depuis la bretelle sur la RN1013 a réaliser.

Le giratoire permet la distribution des différents flux de circulations.

Cette trame est complétée par la réalisation d'un second giratoire sur la RD52 — rue Henri Guillaumet
permettant de relier le parc d'activités aux parcs du Long Buisson 1 et 2 a I'Est.
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‘ 1.2. Voiries principales

Les voiries principales s'organisent selon :

= un axe Nord/Sud reliant la RN1013 via la réalisation
d'une nouvelle bretelle et le bd du 14 juillet,

= et deux axes Est-Ouest reliant la ZAC aux espaces
d'activités préexistants.

— | -
Profil en travers des voiries principales

Ces voiries présentent un profil de 16,90 metres de large, intégrant:

= Une bande de roulement de 6,50 métres a double sens,

= Un trottoir dissymétrique, sur une seule rive de la voirie, intégrant des pistes cyclables sur 3,90
metres, sécurisées par un aménagement paysager, intégrant des plantations d'arbres et d'arbustes
d'espéces différentes et la pose de I'éclairage public,

= Une noue engazonnée de 5,00 metres permettant la gestion alternative des eaux pluviales.

Le stationnement sur voirie n'est pas envisagé a l'échelle de la ZAC et devra se faire au sein des
parcelles privées.

La bande de roulement des voiries principales sera réalisée en enrobé en quartz noir sur une épaisseur

de 0,06 m.
Les cheminements piétons et cycles seront réalisés en béton désactivé plus clair.
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‘ 1.3. Voiries secondaires

Deux voiries secondaires permettent de desservir le
site de maniére plus fine.

Elles s'appuient sur les voiries principales permettant
la création de bouclage viaire interne au futur parc
d'activités.

Ces voiries présentent un profil de 14 metres intégrant :

= Une bande de roulement en double sens de 6,50 metres,

= Un trottoir dissymétrique de 2,00 metres, sécurisé par un aménagement paysager permettant la
plantation d'arbres et d'arbustes et la pose de I'éclairage public,

= Et une noue engazonnée de 4,00 metres.

De la méme maniere que pour les voiries principales, les voiries secondaires n'intégrent pas d'offre de
stationnement a usage des futurs utilisateurs.
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-
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Trottoir | | Voirie double sens
Arb

Profil en travers des voiries secondaires

La bande de roulement des voiries secondaires sera réalisée en enrobé en quartz noir sur une épaisseur
de 0,06 m.
Les cheminements piétons et cycles sont réalisés en béton désactivé plus clair.
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1.4. Bretelle de sortie a la RN1013

Ces voiries s'appuient sur la réalisation d'une bretelle d'accés depuis la RN1013.

La réalisation de la bretelle fait I'objet d'une étude d'opportunité, ayant recu un avis favorable en date
du 6 septembre 2019, jointe au présent dossier de réalisation de ZAC.

La bretelle présentée est concue en se basant sur le référentiel des Voies structurantes d’agglomération
a 110 km/h (VSA 110), autrement dit des voies a caractéristiques autoroutieres. Cet ouvrage sera
construit en intégrant les équipements et les données liés a ce type d'aménagement (Profil en long,
profil en travers, tracé en plan, signalisation, géométrie, etc.).

En raison de la topographie du site, relativement plat, le profil en long sera homogeéne avec une pente
moyenne de 0.60%.

Le profil en travers se composera d'une voie de circulation de 3.50 m de large, une bande dérasée de
2.00 m a droite et une bande dérasée de 50 cm a gauche. Le devers sera compris entre 2.50 % (sur les
alignements droits) et 5.00 % en courbe.

La bretelle se connecte a un giratoire interne a la ZAC de 34 m de rayon, permettant la connexion avec
les voiries primaires.

‘ 1. 5. Giratoires :
Le schéma viaire repose sur 'aménagement de deux giratoires :

Giratoire central :
Un giratoire central en sortie de la bretelle routiere a créer permettant la diffusion des flux sur
I'ensemble du futur parc d'activités est prévu. Il permet la connexion entre les voies Nord/Sud et
Est/Ouest de la ZAC.

Le paysage de ce giratoire est constitué de mélanges de vivaces et de graminées de préférence
d'origine locale et organisés en deux plates bandes circulaires : 1 extérieure, I'autre intérieure.

Ce giratoire présente un rayon extérieur de 34m intégrant :
= Une bande de roulement de 10 métres,
= Un anneau central de 25 métres de rayon.

La bande de roulement du giratoire sera réalisée en enrobé a module élevé
sur une épaisseur de 0,06 m.

EVREUX PORTES DE NORMANDIE - DOSSIER DE REALISATION DE ZAC DU LONG BuIissON III @



PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS

‘ Giratoire Est - RD52

Un second giratoire est envisagé en partie Est de la ZAC. I
s'insere sur la rue Henri Guillaumet — RD52 et prévoit la
création de 3 branches dont une desservant la future ZAC.

Ce giratoire présente un rayon extérieur de 22m intégrant :

= Une bande de roulement de 10 métres,

= Un anneau central de 12 meétres de rayon.

La bande de roulement du giratoire sera réalisée en enrobé a
module élevé sur une épaisseur de 0,06 m.

Le paysage est constitué en deux plates bandes circulaires : 1 extérieure en gazon, 'autre
intérieure en mélanges de vivaces et de graminées en majorité d'origine locale.

‘ 1.6. Voirie piétonne et axes cyclables
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1.6. Voirie piétonne et axes cyclables

Les voiries principales sont supports de circulations actives, piétonnes et vélos.

Ces cheminements sont sécurisés et dissociés des axes de circulations routiéres par une bande
paysagére de 1,50 m.

Traités en béton désactivé, ces cheminements sont aménagés de maniére asymétrique et non de part
et d'autres des voiries, limitant 'emprise de la voirie.

Sur les voies secondaires, sont uniqguement prévus des cheminements piétons.

Des cheminements pacifiés, hors des axes de circulation sont également envisagés dans I'axe de la voie
romaine a préserver et valoriser.
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‘ Ces cheminements visent la desserte piétonne et vélo du parc linéaire a réaliser, ainsi que la création de
cheminements continus en direction de la passerelle piétonne et cycle a réhabiliter sur la RN1013.

Les cheminements doux, hors des espaces de circulation, recevront un traitement spécifique selon leur
nature :

= Traitement en stabilisé en accompagnement de la voie Romaine,

= Traitement en pavé et gazon / mélange terre pierre pour assurer la continuité de la voie Romaine.

Evreux Portes de Normandie envisage la réalisation d'une rampe (hors projet de ZAC) permettant la
desserte cycle de la passerelle existante au-dessus de la RN1013. Un revétement spécifique reste a
définir en lien avec ce projet..
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2. PAYSAGE

Les aménagements paysagers se

distinguent en plusieurs typologies

d'espaces :

= Paysage d'accompagnement de
voirie,

= Aménagement d'un parc
paysager linéaire,

= Réalisation d'un merlon paysager
en interface avec le hameau de
Melleville.

= Et paysage du front de RN1013.

2.1. Paysage d'accompagnement de voiries :

En accompagnement des voiries principales Est-Ouest, est prévue la plantation d'arbres d'alignement
de haute tige en accompagnement des noues envisagées. Ces arbres d'alignement seront en partie
issus de la chénaie-charmaie (tilleuls, charmes, Alisiers, érables champétres). Ils sont choisis parmi des
especes a développement modéré du houppier en largeur en raison du passage de poids lourds.

Les plantations de I'alignement sont constituées de 3 arbres différents plantés dans la noue.

Les espaces de transition entre bande de roulement et trottoirs seront constitués de haies mixtes
champétres a base d'especes locales de moins de 2 metres de hauteur.

La voie Nord/Sud fera l'objet du méme traitement paysager. Les plantations d'alignement sont
constituées de deux arbres différents plantés dans la noue.
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2.2. Parc linéaire :

En interface entre le fond des parcelles et le chateau de Melleville, le parc linéaire fera I'objet d'un

traitement paysager spécifique marqué par :

= La réalisation d'une haie arbustive de 2 a 4 metres de hauteur, agrémentée de quelques arbres
locaux tout le long du c6té Ouest, en interface avec les fonds de parcelles dédiés aux activités
économiques,

= La plantation de bosquets «creux », non plantés en leur milieu pour la biodiversité, et constitués
d'arbres et d'arbustes.

= En partie Est, est prévue la réalisation d'un verger linéaire.

=\

l 2.3. Merlon paysager :
£ N / Aménagement d'un merlon paysager en bordure du

hameau de Melleville permettant la mise a distance des
activités futures depuis les habitations actuelles.

~ D'une largeur de 30 m et d'une hauteur maximum de
- 4 metres, le merlon sera planté par groupes d'arbres et
~ arbustes bocagers en mélange d'espeéces locales.

Le merlon sera positionné au plus prés des futures
parcelles dédiées aux activités économiques.
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2.4. Paysage d’accompagnement des bassins en front de la RN1013

Le paysage végétal sert a favoriser des vues partielles vers et depuis le site a I'échelle de la voirie. Il est
constitué de la plantation d'une série de rideaux d'arbres différents tous taillés en multibranches
partant du pied, décalés dans |'espace afin de laisser passer certaines vues et d'en atténuer d'autres.

RN 1013 Bassins Parcelle

Plan de plantations - échelle de la ZAC
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3. GESTION HYDRAULIQUE

La gestion des eaux pluviales reposera sur un principe d’hydraulique douce permettant le stockage de

ces derniéres le plus en amont possible afin de favoriser leur infiltration lente et la réduction des
ruissellements et de I'érosion

La ZAC a été divisée en quatre secteurs auxquels seront affectés des bassins dédiés au stockage et a

I'infiltration des eaux de pluie issues des voiries et des parcelles. Le positionnement et la configuration

de ces bassins ont été déterminés afin de valoriser des espaces inconstructibles ou peu attractifs dans

le cadre de 'aménagement d'une ZAC:

= Le bassin n°1 sera réalisé sous la ligne haute tension traversant la ZAC Long Buisson III selon un
axe nord-sud, une zone difficilement constructible en raison des contraintes imposées par la
présence d'un tel équipement,

= Le bassin n°2 répondra a la méme logique en étant localisé sous la ligne haute tension, dans la
continuité du bassin n°1 et le long de la bretelle d'acces depuis la RN1013. Il est a noter que les
bassins n°l et n°2 prennent en compte la présence des pylones de la ligne haute tension et que
leur conception intégre les prescriptions du concessionnaire du réseau,

= Le bassin n°3 servira quant a lui a valoriser la bande inconstructible de 30 m de large entre le
hameau de Melleville au nord-est et la ZAC,

= Le bassin n°4 occupera l'espace rendu inconstructible lié a la marge de recul imposée par la
présence de I'axe autoroutier (Loi Barnier).

Ces ouvrages s'inscrivent dans le cadre du traitement paysager du site en servant a valoriser des

sections délaissées de la ZAC et ainsi optimiser les surfaces constructibles.

Les bassins fonctionnent uniquement en infiltration car il n'existe pas de possibilité d'avoir un
exutoire en dehors de la ZAC, en I'absence de réseaux communautaires.

assin n°3

-~
-~
-~
~--~
~
~ ”~
~oo ~~~~

Passage a gué

~~~~-~-- ——’

Bassin n°2 e il
Bassin n°4

PERIMETRE ZAC [kl |

Afin de respecter la profondeur des bassins a Im du terrain naturel — horizon disposant des meilleurs

coefficients d'infiltration — il sera prévu, pour les passages de voiries, la pose de dalots et/ou de
passages a gué sur voirie.

EVREUX PORTES DE NORMANDIE - DOSSIER DE REALISATION DE ZAC DU LONG BuIissON III @



PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS

‘ Les bassins fonctionneront par infiltration indépendamment les uns des autres, ils ne seront reliés que
par surverse. Leur fond restera enherbé et accessible (pour I'entretien) alors que leurs berges les plus
dangereuses  (selon profondeur d'eau) seront plantées pour en sécuriser les abords tout en

enrichissant la biodiversité des bassins.

L'ensemble des bassins réalisés représente un volume utile de 13 639 m3 soit une surface d'infiltration
de 72 314 m2.

Le coefficient de perméabilité est de 9,10 -7 m/s.

Ces aménagements répondent a un principe de gestion de pluie d'occurrence centennale pour le
domaine public ainsi que pour I'ensemble des parcelles.

Gestion a la parcelle :
La gestion hydraulique des parcelles privées sera identique sur toute |'opération.
Les parcelles devront gérer une pluie d'occurrence centennale avec un débit de fuite par infiltration

correspondant a la surface d'infiltration nécessaire.
Ce principe de gestion permet d'optimiser la taille des bassins de la ZAC, de maitriser la hauteur d'eau
dans chacun des ouvrages et ainsi garantir leur vidange en moins de 58 h en reportant une partie des

volumes a gérer sur les parcelles.

Parallélement, la gestion des eaux de ruissellement des espaces publics sera assurée par une
collecte dans des noues, implantées sur un seul co6té des voiries.
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Au-dela de la gestion des eaux pluviales internes a la zone d'activités Long Buisson III, un des enjeux
majeurs concerne la prise en compte de la gestion hydraulique des ouvrages routiers de I'Etat.

Dans le cadre de son projet de déviation Sud-Ouest d'EVREUX, la DREAL, via le Dossier Loi sur I'eau
(Arrété n°DDTM/13/068) sollicite le réseau pluvial communautaire pour pouvoir évacuer un débit de
fuite de 20 litres/seconde au niveau du bassin routier n°1 jouxtant le site du projet de ZAC. Hors, ce
réseau n'est techniquement pas en mesure d'admettre ce débit de fuite (saturation du réseau).

La solution privilégiée d'un point de vue technique et financier serait de redimensionner ce bassin
routier afin d'augmenter le volume de stockage et ainsi améliorer la situation existante en réduisant le
débit de fuite de maniére conséquente (5 litres/sec.). A ce titre une emprise fonciére de 1,2 ha dans
la continuité du bassin routier de la RN1013 sera cédée a |'Etat dans le cadre du projet.

De méme, les ouvrages de LB3 ont été dimensionnés en conséquence afin de gérer cet apport.
Une augmentation de 30 % du volume du bassin routier permettrait d’atteindre ce débit de fuite
de 5 litres/seconde soit environ 1 500 m3.

La profondeur de 1m maximum des bassins de la ZAC impose de relever le débit de fuite du
bassin routier de la RN1013.
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4. RESEAUX DIVERS

‘ 4.1. Eaux usées :

Le réseau d'assainissement Eaux usées sera réalisé conformément au réglement d'assainissement et
respectera le cahier des charges du gestionnaire (EPN).

Om__50m 100m -~

PERIMETRE ZAC ==¢
| ]

PR = Poste de refoulement
Il aura les caractéristiques suivantes :
= Le réseau principal sera en @200 Fonte,
Les branchements seront en @200 Fonte,
Chaque parcelle sera équipée d'un regard @1000 localisé au point bas,

Le parti d'aménagement précise les points suivants :

= Profondeur des branchements a 1m50,

Profondeur du réseau 4m maximum,

Profondeur des postes de refoulement 5m50 maximum,

Ces prescriptions imposent la création de 4 postes de refoulement afin de respecter la topographie du
site (Cf. schéma ci-dessus).
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‘ 4.2. Eau potable et défense incendie :
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L'alimentation de la ZAC du Long Buisson 3 en eau potable sera réalisée a partir du Boulevard du 14
juillet,. Ce raccordement permettra d'assurer la desserte AEP pour la premiére phase des travaux. La

réalisation de la deuxieme phase sera l'occasion de boucler le réseau en se connectant sur la
canalisation @200 existant a I'extrémité Est de la ZAC.

Le réseau AEP sera posé en tranchée commune. Le réseau primaire sera constitué de canalisations
@150 fonte tandis que les branchements seront en @63 PEHD.

La défense incendie sera assurée par l'installation de poteaux sur I'ensemble du linéaire du projet afin
de respecter la régle des 200 metres de déploiement de tuyau souple en tout point a partir du point de

raccordement. Le réseau pour le raccordement des poteaux incendie sera constitué de canalisation
@100 fonte.
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‘ 4.3. Réseaux souples :
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Réseau de chaleur :

Alimentation du centre aquatique et
de la Maison de la santé par le chemin
d'entretien des bassins puis par la rue W g e dechaer
desservant ces derniers. i

Le déploiement de ce réseau est
réalisé par DALKIA / THERMEVRA

PERIMETRE ZAC ==
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‘ 4.4. Electricité — haute et basse tension
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Dans le cadre de la viabilisation des parcelles, plusieurs postes HTA seront nécessaires. Ils seront
alimentés par un réseau actuellement en attente sur le site (travaux sous maitrise d'ouvrage et maitrise
d'ceuvre concessionnaire). En fonction du programme, une étude d’ENEDIS permettra de déterminer le
nombre de postes et leurs positionnements.

Au cceur de la ZAC, le cablage électrique (3x240%+1x952) sera déroulé dans la tranchée commune
localisée sous le cheminement modes doux. Des Raccordements Emergents Basse Tension —REMBT -
seront positionnés et alimentés en série en limite de chaque lot.
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Le réseau de gaz sera posé en tranchée commune. Le raccordement sur le réseau existant se fera au
niveau du giratoire central projeté permettant. la desserte de la ZAC.

L'ensemble des fourreaux sera fourni et posé par I'entreprise retenue par le concessionnaire du réseau
(travaux sous maitrise d'ouvrage et maitrise d’'ceuvre concessionnaire). Chaque acquéreur aura a sa
charge la réalisation du réseau a l'intérieur de sa parcelle.
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‘ 4.6. Réseau de télécommunication - fibre optique
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Le réseau de télécommunications sera posé en tranchée commune. Le raccordement dans une
chambre située au nord du projet permettra la desserte de la ZAC. Une chambre L1T sera posée en
limite de chaque lot, elle-méme raccordée a des chambres intermédiaires L3T.

L'ensemble des fourreaux sera doublé pour permettre le passage de la fibre. Chaque acquéreur aura a
sa charge la réalisation du réseau a l'intérieur de sa parcelle.

Le réseau de fibre optique traversant la ZAC sera conservé et intégré a la tranchée commune quand la
configuration des réseaux le permettra. Une chambre sera posée sur ce réseau afin de pouvoir assurer
la desserte pour I'ensemble de la ZAC.
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‘ 4.7. Eclairage

~ Mat éclairage sur voiges primaires

Mat éclairage sur voie secondaire

Les dispositions gt matériel

respectent la législationen /
- vigueurs 7~ b

-~/
’

PERIMETRE ZAC ==

Le cablage du réseau d'éclairage, sous fourreau, sera déroulé dans la tranchée commune et les
candélabres implantés sur la bande d'espaces verts située entre le cheminement modes doux et la voie
de circulation afin d'assurer un éclairage suffisant pour I'ensemble de la voirie.

La section de cable sera calculée en fonction des puissances des lampes.

Sur la voirie primaire, une hauteur de mats de 8.00 m a été retenue avec un intervalle de 32.00 m entre
chaque candélabre. Sur la voirie secondaire, les mats auront une hauteur de 6.00 m avec un pas de
24.00 m. Une étude d'éclairement viendra confirmer l'implantation de ces candélabres, I'objectif étant
d'assurer un éclairage suffisant pour l'usage qui sera fait de ces voiries (en respect avec les normes
pour l'accessibilité des personnes a mobilité réduite -PMR).

L'alimentation de I'ensemble des candélabres nécessitera la pose d'armoires d'éclairage. Elles seront
posées aux cotés des postes HTA afin d’en assurer I'alimentation.
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5. PHASAGE

‘ Phasage de réalisation des équipements publics :

" om “Som_100m

Le programme des équipements publics sera prévisionnellement réalisé en quatre phases.
Les phases 2,3 et 4 pourront étre réalisées selon un ordre chronologique différent.

Phase 1:

PERIMETRE ZAC ==y

La premiére phase repose sur :

La réalisation de la voire principale Nord/Sud entre le giratoire central et le boulevard du 14 Juillet,
La réalisation du giratoire central et la réalisation de la bretelle de sortie depuis la RN1013.

La réalisation de la voie secondaire Quest,

la réalisation des bassins d'infiltration (bassins n°1,2 et3) permettant la gestion des eaux pluviales
de cette 1% phase

L'aménagement et la plantation du parc linéaire,

Et la réalisation du merlon en interface avec le hameau de Melleville.

Cette 1% phase permet ainsi de cadrer les limites d'implantations Nord/Est en lien avec la proximité
des tissus habités et des équipements existants.
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‘ Phasage de réalisation des équipements publics :

Phase 2 :

La phase 2 repose sur la réalisation du trongon Est de
la voirie principale Est/Ouest et de sa connexion sur le
nouveau giratoire a créer au droit de la RD52.

Elle repose également sur la réalisation des bassins
d'infiltrations restant a créer en front de la RN1013.

Phase 3 :

La phase 3 vise le développement du troncon Ouest
de la voie principale Est/Ouest.

La réalisation de cette phase permettra la pleine
connexion du site a son tissu environnant.

Phase 4 :

La phase 4 repose sur la réalisation de la voirie
secondaire Est, permettant la viabilisation de
nouveaux lots.

PERIMETRE ZAC ¢
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Projet de programme des équipements publics de la ZAC

Désignation Mon Nature des travaux Financement Maitre Exploitant /
d'ouvrage gestionnaire
Voiries
Voirie Nord/Sud et 3267 684€ Terrassement Aménageur EPN
giratoire central Aménagement voirie Aménageur SHEMA
Paysage d'accompagnement SHEMA
et noues engazonnées
Aménagement du giratoire a
4 branches
Bretelle de sortie 794 881€ Terrassement Aménageur Aménageur EPN
Aménagement voirie SHEMA SHEMA DIRNO
Paysage d'accompagnement
Voirie Est/Ouest n°1 2 448 543€ Terrassement Aménageur Aménageur EPN
Giratoire Est Aménagement voirie SHEMA SHEMA
Paysage d'accompagnement
et noues engazonnées
Aménagement giratoire a 3
branches sur RD52
Voirie Est/Ouest n°2 1759 083€ Terrassement Aménageur Aménageur EPN
Aménagement voirie SHEMA SHEMA
Paysage d'accompagnement
et noues engazonnées
Voiries secondaires 446 381€ Terrassement Aménageur Aménageur EPN
Aménagement voirie SHEMA SHEMA
Paysage d'accompagnement
et noues engazonnées
Liaisons douces
Voirie douce/voie 70 758€ Aménagement piéton et Aménageur Aménageur EPN
Romaine cyclable SHEMA SHEMA
Espaces paysagers spécifiques
Parc linéaire 306 887€ Terrassement Aménageur Aménageur EPN
Aménagement d'un parc SHEMA SHEMA
linéaire en accompagnement
d'un bassin de rétention
Merlon paysager en 19 303€ Gestion déblai-remblai Aménageur Aménageur EPN
interface avec le Aménagement d'un merlon SHEMA SHEMA
hameau de Melleville planté et paysagé de 4m de
haut en interface avec le
hameau de Melleville.
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Projet de programme des équipements publics de la ZAC

Désignation

Réseaux divers

Montant

Nature des travaux

Financement

Maitre
d'ouvrage

Exploitant /
gestionnaire

Bassins 2 286 036€ Réalisation de 4 bassins Aménageur Aménageur EPN
d'infiltration paysagers SHEMA SHEMA
Assainissement (EU et 779 090€ EP gérées par bassins Aménageur Aménageur EPN
EP) d'infiltration et noues en SHEMA SHEMA
accompagnement de voiries
EU réseau et branchement en
@200 Fonte
4 postes de refoulement
Eau potable 323 012€ Réseau primaire constitué de Aménageur Aménageur EPN
canalisations @150 fonte SHEMA SHEMA
Branchements en @63 PEHD.
Ouvrages de défense 14 500€ | Installation de poteaux sur Aménageur Aménageur EPN
incendie I'ensemble du linéaire du afin SHEMA SHEMA
de respecter la régle des 200
métres de déploiement de
tuyau souple
Réseau Basse Tension 131 785€ Réseau cables et fourreaux y Aménageur Aménageur ENEDIS
compris les coffrets REMBT SHEMA SHEMA
Réseau Haute Aménageur Aménageur GENEDIS
Tension SHEMA SHEMA
ENEDIS Concessionnaire
Télécommunication 185 033€ Réseau Fibre Optique et Aménageur Aménageur Orange
et fibre optique télécom y compris les SHEMA
chambres de tirage.
Réseau gaz Aménageur Aménageur GRDF
SHEMA SHEMA
GRDE Concessionnaire
Eclairage public 565 125€ Mats de 8m sur les voies SHEMA Aménageur EPN
primaires — tous les 32 m SHEMA
Mats de 6m sur les voies
secondaires — tous les 24 m
Réseau de chaleur Tranchée simple pour THERMEVRA THERMEVRA THERMEVRA
urbain prolongation du réseau de
chaleur pour alimentation du
centre aquatique et maison
de santé
Mobilier urbain
Mobilier urbain : 16 627€ Aménagement potelets, SHEMA Aménageur EPN
barrieres sur cheminements SHEMA

potelets , barrieres,
signalétique

doux
Signalétique interne a la ZAC
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‘ Plan parcellaire et occupation des sols dans la ZAC

Le projet poursuit la volonté d'Evreux Portes de Normandie de créer une nouvelle zone d'activités
économiques afin de maintenir sa capacité d'accueil a destination d'une diversité d'entreprises.

Pour mémoire, le projet poursuit les objectifs suivants :

Proposer une nouvelle offre économique a vocation généraliste, faisant pendant a I'offre
actuellement proposée sur les parcs d'activités du Long Buisson 1 et 2 et de la Madeleine,
Maintenir I'emploi et conforter le développement des entreprises locales en leur proposant
une nouvelle offre fonciere pour un meilleur ancrage local,

Compléter et enrichir le tissu économique de I'agglomération dans un périmetre offrant une
forte desserte locale et régionale,

Promouvoir un développement commercial de qualité au cceur du projet, sur des surfaces
limitées, constituant un élément d'attractivité majeur pour le site et limitant I'évasion commerciale,
Intégrer la réalisation d'équipements publics d’intérét majeur pour Evreux Portes de Normandie,
dont un centre aqualudique en lien avec les secteurs sportifs et loisirs existants, et une maison de
santé au Nord de la ZAC.

Dans ce cadre, le découpage prévisionnel des parcelles s'attache a répondre a la diversité d'activités
souhaitées parmi lesquels :

des petites activités tertiaires et artisanales a valeur ajoutée,

des locaux d'activités mixtes a vocations artisanales et industrielles,

des locaux industriels plus conséquents, nécessitant des emprises plus conséquentes,

des surfaces commerciales — limitées au B to B,

ainsi que l'implantation de deux équipement public, centre aqualudique, en lien avec le secteurs
sportifs et loisirs existants et Maison de Santé, au Nord de la ZAC.

Le plan général de travaux est composé de parcelles comprises entre 3 000 m? a 3 ha offrant une

Plan-de principe - découpage prévisionnel

surface cessible totale de 390 000 m? soij[ une capacité de 30 a40 lots.

et ~ # ;
5 4 /f

PERIMETRE ZAC =i
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‘ Surface prévisionnelle par typologies d’activités :

Répondant aux enjeux de diversité des typologies de foncier, I'offre se veut équilibrée entre les
différentes typologies de parcelles.

@ Leurs implantations répondent a la nature et aux gabarits des voiries a créer ainsi qu'a la recherche
d'une bonne intégration des programmes aux tissus existants.

La programmation global prévoit la réalisation d’environ 145 000 m?2 de surface de plancher.

‘ Répartition prévisionnelle des typologies au sein de la ZAC :
Plan de principe :

PERIMETREZAC ==i

- Tertiaire / Artisanat/Services - Industrie/Artisanat Commerce (B to B) ou
activités économique
[ Locaux mixte PME/PMI Locaux d'activités de grandes emprises

Equipement public
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I\/IODALITES PREVISIONNELLES DE FINANCEMENT
DES EQUIPEMENTS PUBLICS

‘ ESTIMATION DES DEPENSES EN € HT :

Maitrise fonciere

Ce poste concerne les acquisitions fonciéres nécessaires a la réalisation de la ZAC et englobe
également les frais liés a ces acquisitions (frais d'acte notamment).

Le montant prévisionnel de ce poste s'éléve a 5 699 107 € HT.

Etudes

Les études concernent principalement les études réalisées par des prestataires extérieurs comme les
relevés de géometres et études géotechniques.

Le montant prévisionnel des études est de 175 000 € HT.

Honoraires techniques

Ce poste de dépenses prévoit les prestations de géomeétre de ZAC, les frais de conseil juridique, les
études de maitrise d'ceuvre urbaine des infrastructures ainsi que les missions de maitrise d'ceuvre liées
a l'élaboration des dossiers réglementaires (dossier de réalisation de ZAC, cahier des prescriptions
architecturales, urbaines, paysagéres et environnementales).

Ce poste integre également les missions d'assistance a maitrise d'ouvrage portant sur le
développement durable ainsi que les honoraires des prestations d'architecte conseil de la ZAC.

Le montant prévisionnel des honoraires techniques est de 999 625 € HT.

Travaux

Ce poste de dépenses concerne l'ensemble des travaux nécessaires a l'aménagement de la ZAC :
terrassement, viabilisation, réseaux divers, aménagement paysagers, frais de raccordement des
concessionnaires, etc.

Un poste d'actualisation des dépenses de travaux est également budgété, ainsi qu'un poste d'aléas de
travaux, au regard de l'inflation actuelle des prix.

Le montant prévisionnel des dépenses de travaux est de 13 414 728 € HT.

Frais divers

Le bilan integre également un poste de frais divers pour des prestations annexes (frais d'appels
d'offres, constats d'huissiers, etc.).

Le montant prévisionnel est de 45 516 € HT.

Commercialisation

Ce poste comprend les frais de communications qui seront mis en ceuvre pour promouvoir la
commercialisation des lots de la ZAC et informer les habitants de l'avancement du projet et de
I'organisation des travaux.

Il comprend par ailleurs la rémunération des commercialisateurs des lots de la ZAC.

Le montant prévisionnel est de 260 000 € HT.

Charges de gestion et rémunération société

Le développement de I'opération impose I'engagement des frais inhérents au pilotage de I'opération
par I'aménageur (frais de maitrise d'ouvrage). Des charges de gestion correspondant a la gestion
patrimoniale du site (entretien des terrains, etc.), aux impots fonciers et taxes sur I'ensemble de la
durée de l'opération sont également intégrés au bilan.

Le montant prévisionnel est estimé a 406 294 € HT.

Frais financiers
Le poste des frais financiers correspond au remboursement des intéréts d’emprunt.

Les frais de financiers sont estimés a 716 139 € HT.

Le montant total des dépenses est estimé a 22 936 380 € HT.
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DES EQUIPEMENTS PUBLICS

‘ ESTIMATION DES RECETTES EN € HT :

Cession de terrains

Le niveau attendu de cessions de charges fonciéres est de :

- Cession de charges foncieres pour les équipements publics : 1 041 780 € HT

- Cession de charges foncieres pour les terrains d'activité : 13 443 800 € HT

- Cession de charges fonciéres a I'Etat pour la réalisation d'un bassin d'eaux pluviales du projet de
Déviation Sud-Ouest d’Evreux : 120 000 €HT

Le montant total prévisionnel des cessions de charges fonciéres est de 14 605 580 € HT.

Subventions

Les subventions suivantes sont prévues et inscrites au le contrat de territoire d'Evreux Portes de
Normandie 2017-2020, pour la création de la ZAC Long Buisson 3 :

- une subvention de Département de I'Eure a hauteur de 720 000 €

- une subvention de la Région Normandie a hauteur de 845 000 €

Le montant total prévisionnel des subventions est de 1 565 000 € HT.

Participations

Le bilan financier prévoit des participations de plusieurs ordres :

- une participation de la collectivité concédante correspondant a la compensation de I'apport des
terrains en nature d'EPN, concourant a la réalisation de l'opération a hauteur de 5 465 800 €

- une participation dite d'équilibre de I'opération versée par le concédant : 1 300 000 €

Considérant la nature de la concession d'aménagement « sans transfert de risque vers I'aménageur »,

I'ensemble des incidences financiéres tant en dépenses qu'en recettes affecteront le montant de cette
participation en plus-value ou en moins-value.

Le montant estimé de ce poste est de 6 765 800 € HT.

Le montant total des recettes est donc estimé a 22 936 380 € HT.
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Annexe n°l - Délibération dossier de création de ZAC
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N° 2020-10-13/11

‘ CONSEIL COMMUNAUTAIRE
o000
EVREUX | SEANCE

L'An deux mille-vingt, le 13 octobre, les membres du Conseil communautaire, convoqués
individuellement par lettre en date du 7 octobre 2020, se sont réunis dans la salle de leurs
délibérations, afin de délibérer.

La séance est ouverte & 18h00, sous la présidence de MONSIEUR GUY LEFRAND, Président.

M. Raphaél NORBLIN, secrétaire de séance, procéde a I'appel nominal.

PRESENTS :

Mme AUGER Stéphanie, M BOREGGIO Sylvain, Mme COULONG Rosine, M DERRAR
Mohamed, M DOSSANG Guy, M DOUARD Daniel, M ETTAZAOUI Driss, M GAVARD-
GONGALLUD Nicolas, M GROIZELEAU Bruno, Mme HANNOTEAUX Maryvonne, M
LEFRAND Guy, Mme LESEIGNEUR Diane, Mme LUVINI Francoise, M MABIRE Arnaud,
M PAVON Jean-Pierre, M PRIEZ Rémi, M ROUSSEL Emmanuel, M ROYOUX Claude, M
VEYRI Timour, M RIGAL-ROY Olivier, M RONNE Christian, M CRETOT Didier, M
COMONT Alain, Mme BERTIN Sophie, Mme JAUPITRE Isabelle, M JEANNE Emeric, M
ADIGUZEL Erkan, M ALBENQUE Roger, M ALLAIN Philippe, M ALORY Christophe, M
ASMONTI Gérard, Mme BANDELIER Lysiane, M BARRAL Fernand, Mme BAYRAM
Servane, M BERNARD Franck, M BIET Francis, Mme BLANCHARD Colette, Mme
BONNARD Carine, M BOSSUYT Fabrice, M BOULANGER Jean-Christophe, M
CAILLEUX Jean-Michel, M CARRETTE Christophe, Mme CASTELNAU Caroline, M
CHAPLAIS Robert, M CHAUVIN Michel, M CLOMENIL Joél, Mme COLLIN Isabelle, M
CONFAIS Stephane, M CORNE Laurent, M CRISTOBAL Florent, M CUFFAUX-
CLAMAMUS Geoffrey, M DE LANGHE Christian, M DENIS Philippe, M DI GIOVANNI
Alain, Mme DOSSOU-YOVO Marie-Louise, M DULONDEL Michel, M GAUTIER Francis,
M GILLES Hervé, M GRIPPON Noel, Mme GUESNET Séverine, M GUILLEN Philippe,
Mme HAGUET VOLCKAERT Florence, M HAMEL Raynald, Mme HANNE Nadine, M
HEBERT Dominique, M HEROUARD Jean-Paul, M HUBERT Xavier, M JARRY Jacky,
Mme LAGOUGE Nathalie, Mme LE GOFF Hélene, M LEFRANCOIS Thierry, Mme
LEMARIE Anne-Marie, Mme LEMOINE Aurélie, Mme LEMONNE Christine, Mme LEROUX
Stéphanie, M LESELLIER Guy, M MAILLARD Jean-Marie, M MAMMERI Rachid, Mme
MARAGLIANO Francine, M MARTIN Jean-Marie, M MOMPER Jean-Luc, M MORILLON
Marc, Mme MURCIA Christiane, Mme NEANT Jocelyne, M NOGAREDE Alain, M
NORBLIN Raphael, M PATTYN Patrick, M PERRIN Marc, Mme PHILIPPE Martine, M
PICHOIS Jean-Pierre, M PIERES Patrick, Mme RAMETTE Brigitte, Mme RIVIERE
Eveline, M ROUGER Guillaume, M ROUSSEL Cédric, Mme SAUVE Dominique, M
SCHALLER Didier, M SENKEWITCH Georges, M SIMON Stéphane, M TANGUY Martial,
Mme TREMEL Emmanuelle, M VOLTOLINI Damien, M ZAYANI Abdé,

Madame COPPENS Francoise suppléant(e) de Monsieur ERRAMMACH Youssef,
Monsieur SIMON Christophe suppléant(e) de Monsieur JUPILLE Pascal, Monsieur
UGGERI Sébastien suppléant(e) de Madame BROCHAND-DULAC Gabrielle, Monsieur
GONDINET Frangois suppléant(e) de Monsieur CONFAIS Max, Monsieur ANSELME
Sébastien suppléant(e) de Monsieur SAULNIER Robin.

ONT DONNE POUVOIR : Madame Karéne BEAUVILLARD a donné pouvoir a Madame
Francine MARAGLIANO, Madame Nicole DURANTON a donné pouvoir a Monsieur Jean-
Pierre PAVON, Madame Ketty REVEL a donné pouvoir 8 Madame Severine GUESNET,
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Monsieur Didier DESSAINT a donné pouvoir a Monsieur Jean-Michel CAILLEUX,
Monsieur Thierry BRULARD a donné pouvoir @ Madame Caroline CASTELNAU, Monsieur
Jean-Luc BOUILLIE a donné pouvoir & Monsieur Driss ETTAZAOUI, Monsieur Geoffrey
CARIOT a donné pouvoir & Madame Diane LESEIGNEUR, Madame Marianne
PLAISANCE a donné pouvoir & Madame Lysiane BANDELIER, Madame France
BARILLER a donné pouvoir 8 Madame Stéphanie AUGER, Madame Laure SALVAT a
donné pouvoir a Monsieur Timour VEYRI, Madame Patricia LEON a donné pouvoir &
Madame Francoise LUVINI,

ABSENTS NON REPRESENTES :
Madame BOCAGE Sophie, Madame CANEL Frangoise, Monsieur CHOKOMERT Patrice,
Monsieur MARQUAIS Raynald, Madame SAVEL Frédérique,

® 0 ©

Accusé de réception
027-200071454-20201013-14818-DE-1-1.
Date de télétransmission : 14/10/20.

Date de réception préfecture : 14/10/20.
Date d'affichage :

14/10/20.
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EVREUX
PORTES DE NORMANDIE

AMENAGEMENT DU TERRITOIRE

ZAC du Long Buisson 3
Approbation du dossier de création

Evreux Portes de Normandie (EPN) projette la réalisation d’'une opération de développement de
son offre économique située sur les communes d’Angerville-la-Campagne, d’Evreux et de
Guichainville, sous forme d’une Zone d’Aménagement Concerté (ZAC), dite Long Buisson 3.

Ce projet stratégique constitue une réponse au déficit d'offre fonciere en matiere de
développement économique, pour les 10-15 prochaines années.

'aménagement du Long Buisson 3 est compatible avec les prescriptions du SCoT, et est reconnu
d’un intérét majeur pour 'agglomération en termes de maintien et de développement de son tissu
gconomique et d'implantation d'un équipement public communautaire (centre aqua ludique), tout
en mettant au coeur de ce projet les enjeux écologiques.

Pour rappel, « les zones d’aménagement concerté sont les zones a l'intérieur desquelles une
collectivité publique ou un établissement public y ayant vocation, décide d'intervenir pour réaliser
ou faire réaliser I'aménagement et I'équipement des terrains, notamment de ceux que cette
collectivité ou cet établissement public a acquis ou acquerra en vue de les céder ou de les
concéder ultérieurement a des utilisateurs publics ou privés. Le périmétre et le programme de fa
zone d'aménagement concerté sont approuvés par délibération du conseil municipal ou de
J'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale » (Article L.311-1 du
code de I'urbanisme).

La procédure de création d'une ZAC comporte deux phases :

- La phase de « création », au terme de laquelle le conseil communautaire d’'EPN se
prononce sur le dossier de création de la ZAC. Ce dernier permet & la collectivité de
définir les contours et les orientations générales des aménagements ;

- La phase de « réalisation », qui conduit le conseil communautaire d'EPN a approuver le
programme des équipements publics (voies et réseaux notamment) a réaliser dans le
périmétre de la ZAC, le programme global des constructions et les modalités
prévisionnelles de financement.

Conformément a l'article R.311-2 du Code de l'urbanisme, EPN a approuvé le bilan de la
concertation, dans sa délibération du Conseil communautaire du 17 décembre 2019.
En application de I'article L123-19 du Code de I'environnement, le projet de création de la ZAC du
Long Buisson 3 sur les communes d’Angerville-la-Campagne, d'Evreux et de Guichainville a été
mis en ligne en vue de la participation du public par voie électronique du 16 juin 2020 au 17 juillet
2020 inclus, avec les documents suivants :
- L'ensemble du dossier d'évaluation environnementale,
- L'avis de la Mission Régionale de I'autorité environnementale (MRae),
- Le mémoire en réponse d’EPN sur l'avis de la MRae.
- Le projet de dossier de création de la ZAC du Long Buisson 3 (rapport de présentation,
plan de situation, plan de délimitation de la ZAC, régime fiscale de la ZAC, I'étude de
faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables).

A lissue de cette participation, une synthése a été rédigée et publiée sur le site internet d'EPN
pour une durée de 3 mois.
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Conformément a I'article R. 311-2 du Code de I'urbanisme, le dossier de création comprend :

- un rapport de présentation, qui expose notamment l'objet et la justification de
I'opération, comporte une description de I'état du site et de son environnement, indique
le programme global prévisionnel des constructions a édifier dans la zone, énonce les
raisons pour lesquelles, au regard des dispositions d'urbanisme en vigueur sur le
territoire de la commune et de l'insertion dans I'environnement naturel ou urbain, le
projet faisant I'objet du dossier de création a été retenu ;

- un plan de situation ;

- un plan de délimitation du ou des périmetres composant la zone ;

- I'étude d'impact définie a l'article R. 122-5 du Code de I'environnement, lorsque celle-ci
est requise en application des articles R. 122-2 et R. 122-3 du méme code.

Le dossier précise également si la part communale ou intercommunale de la taxe d'aménagement
sera ou non exigible dans la zone.

Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment les articles L2121-29 et L5211-1,

Vu le Code de l'urbanisme, notamment les articles L311-1 et R331-6,

Vu la délibération du Conseil communautaire du 17 décembre 2019 approuvant le bilan de la
concertation publique,

Il est demandé aux membres du Conseil communautaire de bien vouloir :
- VALIDER le périmetre de la ZAC qui sera dénommeée ZAC du Long Buisson 3,
- VALIDER la réalisation de la zone sous forme de concession d'aménagement,

- EXCLURE la ZAC du Long Buisson 3 du champ d’application de la part communale ou
intercommunale de la taxe d'aménagement,

- DECIDER que I'aménageur ou le constructeur prendront & leur charge au minimum le
co(t des équipements publics visés a I'article R 331-6 du code de l'urbanisme,

- APPROUVER le dossier de création de la ZAC du Long Buisson 3, afin de poursuivre la
procédure de ZAC dans le cadre du dossier de réalisation,

- AUTORISER le Président & procéder aux mesures de publicité et & toute formalité utile
pour la banne exécution de la présente délibération.

ADOPTE -

TN Le Président d’ ux Portes de Normandie

<

Avis favorable de la commiss‘ib‘n‘}b/«ﬁr'at:'ii.vité économique (22/09/20

)
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Annexe n° 2 -Etude d'impact / Autorisation Environnementale
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Annexe n° 3 — Porter a connaissance
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Annexe n° 4 - Avis favorable de I'IGR sur la décision d'opportunité
relative a la création de la bretelle de sortie depuis la RN 1013
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Iavenir
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—

Liberté » Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGCAISE

MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE ET SOLIDAIRE
MINISTERE EN CHARGE DES TRANSPORTS

Direction générale des infrastructures, Nantes le 3 juillet 2019
des transports et de la mer

Direction des infrastructures de transport iy 5 v
f R L’Ingénieur Général des Ponts, des Eaux et des

Mission d'appui du réseau routier national Foréts

Fole-NordiQuest Inspecteur Général Routes

Antenne de Nantes y

Monsieur le Directeur Régional de
PEnvironnement, de I’Aménagement et du
Logement de Normandie

Affaire suivie par : Radoine DIK
TéL.: 02401283 56 - 069858 57 79

alain.lheritier @developpement-durable gouv.fr s it =
2018_RN1013 DevSO-Evreux_Accés-ZAC-LB3 AvisIGR_Vdef.odt Cité Adrr.nmstratlve
2, rue Saint Sever

76032 Rouen Cedex
Objet :
Dossier n° 19-09 MOA - Gestionnaire | DIRNO
RN RN 1013 Localisation Evreux
Niveau d’Etudes Etude Opportunité — Moa Tiers Date complétude 22/05/19
Objet Avis IGR
Références Addendum au dossier transmis le 22 mai 2019

La version 2 du dossier d’opportunité, pour la création d’un accés sur la RN1013 vers la ZAC du
Long Buisson III, porté par Evreux Portes de Nommandie, et que vous m’avez transmis le 09 avril
2019, integre les principales remarques émises par la DIT dans son courrier du 17 juillet 2018 avec en
particulier :

* une étude de trafic prenant en compte les pointes mensuelles et les projections a 20 ans,

* des solutions de desserte qui ne s’appuient pas uniquement sur la RN1013,

+ une seule solution pour la desserte de la ZAC depuis la déviation Sud-Est d’Evreux avec une
sortie en déboitement.

Par mail en date du 22 mai 2019, le BE « Schema » m’a adressé pour avis I’addendum au dossier
intégrant les compléments demandés :

* parla DIRNO, suite a son avis « exploitant » du 18 mars 2019 ;

Copie : DIRNO
DGITM/DIT/ARN
wwiv.developpement-durable.gouv.fr MARRN — péle Nord ouest — M-A-N 9 rue René Viviani BP 46223 44262 Nantes Cedex 2
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e parle péle Nord-Ouest de la MARRN, suite au mail que je vous ai adressé le 16 mai 2019 apreés
une premiére analyse de la version 2 du dossier d’opportunité.

L’ Addendum transmis le 22 mai 2019 permet de préciser les quelques hypothéses suivantes :

* La cartographie des comptages opérés en 2018 (automatiques et directionnels) permettant de
préciser la stratégie de comptage ;

* La méthodologie utilisée pour le redressement des données ;
* Les hypothéses retenues sur I’occupation commerciale de la ZAC et le trafic généré en HPS ;

e La nature du modele utilisé pour la réalisation des différentes projections : modéle
microscopique de circulation intégrant, a I’échelle de la réalisation de I’échangeur, les données
issues du modéle macroscopique de 1’étude d’impact de la DREAL réalisée dans le cadre du
projet de déviation Sud-Ouest d’Evreux. Les hypothéses de projection du trafic a I’horizon 2042
ont également été précisées.

e Le choix pris de ne plus réaliser de carrefour a feux entre la rue d’Orléans et la rue Héléne
Boucher.

Les simulations réalisées montrent que les réserves de capacité du giratoire proposé sont confortables
avec des remontées de files qui restent trés faibles sur la bretelle de sortie vers la ZAC.

S’agissant de la bretelle Sud-Ouest de 1’échangeur des Fayaux, les simulations réalisées dans la version
n°2 du dossier montrent I’intérét de prévoir une surlargeur afin de conserver une réserve de capacité
suffisante. Je vous invite a poursuivre les études en ce sens.

La version 2 du dossier d’opportunité et son addendum ne permettent pas cependant de vérifier
complétement le respect des régles relatives aux modalités d’implantation des acces prévues par le guide
« conception des accés sur VRU de type A », alors méme que mon avis en date du 26 avril 2018 précisait
la nécessité de recourir aux conditions d’implantations exceptionnelles permises par ce guide pour
I’implantation de la signalisation entre la fin du biseau d’entrée de 1’échangeur de la RN154 et le point
S(1,50m) de la sortie vers la ZAC. 1l s’agira également de s’assurer que ces régles d’enchainement sont
respectées pour permettre I’implantation de la signalisation vers le futur échangeur des Fayaux de la
déviation Sud-Ouest d’Evreux. Enfin, compte tenu de la configuration des lieux (ouvrage RDS52,
passerelle piéton), il faudra également vérifier le respect des régles de visibilité sur la signalisation
relative a la sortie de la ZAC.

Je prends note de la décision de Evreux Portes de Normandie, transmise par mail du 18/06/19 par le
bureau d’études Schéma, de procéder a ces vérifications lors des étapes ultérieures de cette opération.

En conséquence, j’émets un avis favorable a la décision d’opportunité de création d’un accés vers la
ZAC du Long Buisson III, dans les conditions prévues par la version 2 du dossier d’opportunité et son
addendum, et sous réserve de s’assurer dans les prochaines étapes de 1’étude du respect du guide
« conception des accés sur VRU de type A » pour I’implantation de la signalisation des différentes
sorties et le respect des régles de visibilité.

L’ingénieur général Routes
{
Jd
-
Jean-Luc Masson
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