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l. PREAMBULE

Attention ce dossier est une note de présentation non technique du projet, il ne présente donc pas le diagnostic
initial, les éléments du projet ou les impacts de celui-ci aussi précisément que le dossier principal.

l.1. SYNTHESE DE DONNEES DU PROJET

e  Pétitionnaire :
o Dénomination : Evreux Porte de Normandie
Forme Sociale : Collectivité
Siren : 200 071 454
Adresse : 9, rue Voltaire — 27000 EVREUX
Signataire de la demande : Guy Lefrand en tant que Président de Evreux Porte de Normandie

O O O O

e Localisation du projet :
o Géographique : sud de I'agglomération d’Evreux
o Cadastrale :
=  Angerville la Campagne : ZA, 6, 7 et 8
=  Evreux :AZ 85 et 86 (pour partie)
=  Guichainville : AD 5, 6, 8, 9, 10 (pour partie), 19et20;ZB1,2,4et5
o Cartographique Cf. Page suivante

e Consistance du projet :
o Surface d’emprise du projet : 570.093 m? soit 57,00 ha
o Activités // Loisirs — Surface plancher développée : 149.606 m? soit 14,96 ha
o L’aménageur ne réalise que les travaux des espaces publics et la délimitation des lots privés.

e Régime foncier des terrains :
o Lesterrains du projet sont a I'heure actuelle propriété de EPN ou en cours d'acquisition.
o Une concession d'aménagement sera organisée par Evreux Porte de Normandie afin de porter

I'opération.

e Dossier établi par : Groupement Quarante Deux // Peter Stallegger // Géocarta // Polenn
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" Guichainville

' L
Angerville-la;Campagne s =
)& :I Zone d'étude

t

| Limites communales

PAMieres;surslton;

Figure 1 : Localisation du site — Source Géoportail (Limites approximatives)

Commune Section Num. | Superficie en m?
Angerville la Campagne | ZA 6 14090
Angerville la Campagne | ZA 7 9100
A Angerville la Campagne | ZA 8 6560
Evreux AZ 85 20044
Evreux AZ 86 389
% Guichainville AD 5 8550
% | Guichainville AD 6 10100
% | Guichainville AD 8 8080

Guichainville AD 9 21070

Guichainville AD 10 10590

Guichainville AD 19 20000

Guichainville AD 20 79200

Guichainville ZB 1 7520

Guichainville ZB 2 73290
Guichainville ZB 4 265400
Guichainville 7B 5 26700

*Pour partie

ZB4

les Douze Acres

Figure 2 : Localisation du site — Source : Services du Cadastre (Geoportail IGN)
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Figure 4 : Vue n°2 du site, depuis la passerelle piétonne de la RN1013 - Source : QuaranteDeux

Figure 5 : Localisation des prises de vue
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1.2. CONTEXTE

Evreux Portes de Normandie, située dans le Département de I'Eure, a 'ouest de I'lle de France, regroupe
aujourd’hui 74 communes pour une population totale d’un peu plus de 115 563 habitants (données 2017), dont
un peu moins de 50 000 habitants pour la ville-centre, Evreux.

Evreux Portes de Normandie (EPN) a été créée le 1° janvier 2017 par rapprochement de la communauté
d’agglomération du Grand Evreux Agglomération et de la communauté de communes de la Porte Normande.

Dans le cadre de la stratégie globale de développement économique, Evreux Portes de Normandie envisage la
création d’une opération d’'aménagement a vocation économique dominante, sur un site d’environ 60 hectares,
situé sur les communes d’Evreux, Guichainville et Angerville la Campagne. Cette opération devrait permettre la
création d’une offre fonciere nouvelle, tout en limitant les prélevements fonciers, et en les contraignant a
I'intérieur de la ceinture formée par la RN154 et la déviation sud-ouest d’Evreux. Elle assurera une
complémentarité avec les espaces économiques existants situés a proximité.

Elle doit permettre, selon les premiers objectifs identifiés :

e De maintenir I'emploi et conforter les compétences locales ;

e De permettre un développement économique endogene ;

e D’ancrer localement des activités endogénes et accueillir de nouvelles entités économiques en tenant
compte des mutations et requalifications des quartiers et parcs voisins.

De premiers attendus ont d’ores et déja été listés par la collectivité en vue d’orienter le développement de ce
secteur stratégique :

e  Proposition d’une nouvelle offre économique a vocation généraliste, faisant pendant a I'offre
actuellement proposée sur les parcs d’activités du Long Buisson 1 et 2 ;

e Intégration d’'un équipement public d’intérét majeur pour Evreux Portes de Normandie sur une
orientation loisirs ;

e Promotion d’un développement commercial dédié uniquement aux professionnels, type B2B?, et sur
des surfaces limitées.

= Commuries

C'est de cet aménagement que
ce dossier traite.

Centie commereial
de [a Rougernare:

Figure 6 : Mise dans le contexte du site du
projet - Source : EAl

Parcd'activitss
de Vironvay  {(

Parc d'activités
de la Forét

_______________ e | SN site détude

[ parc dactivités
[ centre commercial
[ périmétre de réflexion

0 ——— 1000 m Lo Périmétre de réflexion élargi

\

1B2B : Business to Business : commerce exclusivement réalisé entre professionnels
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I.3. REGLEMENTATION APPLICABLE
Compte tenu de la superficie du projet, les éléments suivants s’appliquent :

e Code de I'Environnement :
o Article L. 214-3 : Autorisation au titre de la loi sur I'eau
=  en application de I’Article R.214-1 — rubrique 2.1.5.0 : Rejet d'eaux pluviales dans les
eaux douces superficielles ou sur le sol ou dans le sous-sol, la surface totale du projet,
augmentée de la surface correspondant a la partie du bassin naturel dont les
écoulements sont interceptés par le projet, étant supérieure a 20 ha (A) ;
= Le bassin versant global de |'opération représente 76,5 ha.
o ArticleR.122-2:
= Rubrique 39 : Travaux, constructions et opérations constitués ou en création qui créent
une surface de plancher supérieure ou égale @ 40 000 m? ou dont le terrain d'assiette
couvre une superficie supérieure ou égale a 10 hectares.
e La surface de plancher est de 149.606 m? entraine de fait une obligation
d'établir une évaluation environnementale.
= Rubrique 6 : Infrastructures routiéres (les ponts, tunnels et tranchées couvertes
supportant des infrastructures routiéres doivent étre étudiés au titre de cette
rubrique). On entend par " route " une voie destinée a la circulation des véhicules a
moteur, a l'exception des pistes cyclables, des voies vertes et des voies destinées aux
engins d'exploitation et d'entretien des parcelles.(Longueur ininterrompu d'au moins
10 km)
e Compte tenu des distances et longueurs de voirie a réaliser, cette rubrique
exigerait uniguement la complétude d'un formulaire cas par cas pour que la
MRAE étudie si une évaluation environnementale est nécessaire, or une
évaluation environnementale est déja exigée par la rubrique n°39. Le
formulaire Cas par Cas ne sera donc pas a produire.

Il en résulte de la combinaison des articles précédents :

o Article L. 181-1 : Autorisation environnementale

Les modalités de dépot du dossier d’autorisation environnementale sont décrites a I'article R.181-12 du Code de
I’'Environnement et suivants.

Le dossier est déposé en 4 exemplaires papier et un exemplaire informatique.

Le dossier contient les éléments suivants :

e 1°Lorsque le pétitionnaire est une personne physique, ses nom, prénoms, date de naissance et adresse
et, s'il s'agit d'une personne morale, sa dénomination ou sa raison sociale, sa forme juridique, son
numéro de SIRET, I'adresse de son sieége social ainsi que la qualité du signataire de la demande ;

e 2°Lamention du lieu ol le projet doit étre réalisé ainsi qu'un plan de situation du projet a I'échelle 1/25
000, ou, a défaut au 1/50 000, indiquant son emplacement ;

e 3°Un document attestant que le pétitionnaire est le propriétaire du terrain ou qu'il dispose du droit d'y
réaliser son projet ou qu'une procédure est en cours ayant pour effet de lui conférer ce droit ;

e 4° Une description de la nature et du volume de l'activité, l'installation, I'ouvrage ou les travaux
envisagés, de ses modalités d'exécution et de fonctionnement, des procédés mis en ceuvre, ainsi que
I'indication de la ou des rubriques des nomenclatures dont le projet reléve. Elle inclut les moyens de
suivi et de surveillance, les moyens d'intervention en cas d'incident ou d'accident ainsi que les conditions
de remise en état du site apres exploitation et, le cas échéant, la nature, |'origine et le volume des eaux
utilisées ou affectées ;
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e 5° Soit, lorsque la demande se rapporte a un projet soumis a évaluation environnementale, I'étude
d'impact réalisée en application des articles R. 122-2 et R. 122-3 (Code de I'Environnement), s'il y a lieu
actualisée dans les conditions prévues par le Ill de I'article L. 122-1-1, soit, dans les autres cas, |'étude
d'incidence environnementale prévue par l'article R. 181-14 ;

e  6°Sile projet n'est pas soumis a évaluation environnementale a l'issue de I'examen au cas par cas prévu
par l'article R. 122-3, la décision correspondante, assortie, le cas échéant, de l'indication par le
pétitionnaire des modifications apportées aux caractéristiques et mesures du projet ayant motivé cette
décision ;

e 7°Leséléments graphiques, plans ou cartes utiles a la compréhension des pieces du dossier, notamment
de celles prévues par les 4° et 5°;

e 8° Une note de présentation non technique.

Le dossier de demande d'autorisation environnementale est complété par les piéces, documents et informations
propres aux activités, installations, ouvrages et travaux prévus par le projet pour lequel I'autorisation est
sollicitée ainsi qu'aux espaces et espéces faisant I'objet de mesures de protection auxquels il est susceptible de
porter atteinte.

L'article R122-5 du Code de I'Environnement précise les descriptions complémentaires a abonder dans I'étude
d'impact en vertu de la rubrique 6, a savoir :

e Une analyse des conséquences prévisibles du projet sur le développement éventuel de I'urbanisation ;

e Une analyse des enjeux écologiques et des risques potentiels liés aux aménagements fonciers, agricoles
et forestiers portant notamment sur la consommation des espaces agricoles, naturels ou forestiers
induits par le projet, en fonction de I'ampleur des travaux prévisibles et de la sensibilité des milieux
concernés ;

e Une analyse des colts collectifs des pollutions et nuisances et des avantages induits pour la collectivité.
Cette analyse comprendra les principaux résultats commentés de I'analyse socio-économique
lorsqu'elle est requise par l'article L. 1511-2 du code des transports ;

e Une évaluation des consommations énergétiques résultant de |'exploitation du projet, notamment du
fait des déplacements qu'elle entraine ou permet d'éviter ;

e Une description des hypotheses de trafic, des conditions de circulation et des méthodes de calcul
utilisées pour les évaluer et en étudier les conséquences.

Elle indique également les principes des mesures de protection contre les nuisances sonores qui seront mis en
ceuvre en application des dispositions des articles R. 571-44 a R. 571-52.

La majorité de ces éléments sont traités dans les chapitres globaux de I'étude d'impact. Un chapitre spécifique
sur "l'analyse des co(ts collectifs" est donné a part compte tenu de la particularité de ce point.
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1.4. MAITRISE FONCIERE

La figure ci-apres reprend I'état du parcellaire et I'avancement des acquisitions par le maitre d'ouvrage.

- Foncier déja acquis (Juin 2019) I:I Foncier maitrisé par EPN — en attente

signature acte de vente courant 2019

Figure 7 : Etat de la maitrise fonciére en juin 2019 - Source : EPN

1.5. DEMARCHE DE CONCERTATION

Dans le cadre de I'élaboration du projet, il y a notamment eu les réunions suivantes ainsi qu'une mise a
disposition des pieces au fur et a mesure de leur production par I'EPN via notamment son site Internet avec la
possibilité de laisser des commentaires, des remarques ou des questions :

e  Réunions publiques : 27/02/2019 et 02/07/2019 a Guichainville,

e Nombreuses réunions avec les services de I'Etat (DREAL, DIRNO, DDTM),

e Réunions avec les différents services techniques de I'agglomération,

e  Exposition au siege d'EPN des panneaux de présentation et mise a disposition des documents de la
concertation sur les sites Internet de Evreux et d’Evreux Portes de Normandie (concertation toujours en
cours depuis le 3 septembre 2018),

o Délibérations en Conseil Communautaire tout au long du projet.
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Il. ETUDE D'IMPACT - ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

Dans le cadre de I'étude d'impact et plus particulierement pour permettre la conception du projet, il est réalisé
un état initial de I'environnement, qu'il soit physique, biologique, humain, ...

Le dossier principal décrit I'ensemble de ces éléments dans le détails. Nous ne donnons ici qu'une synthéese des
éléments qui sont importants et impactants pour le projet.

Biodiversité :

e Augmenter la biodiversité nette du site du projet. Elle est actuellement trés réduite. La zone étant
occupée par des parcelles agricoles en grandes cultures, il n'a pas été trouvé lors du diagnostic faune et
flore beaucoup d'especes de plante ou d'animaux.

e Contribuer a créer des continuités écologiques dans le projet : il faut que le projet permette aux animaux
de rejoindre les espaces de vie. Actuellement les espaces en plaine agricole ne leur permettent pas de
se déplacer aisément.

Climat :

e Prendre en compte I'objectif du SRCAE concernant l'utilisation de sources d'énergie décarbonée.

e  Promouvoir dans les documents objectifs de I'aménagement ['utilisation de sources d'énergies
renouvelables.

e  Mettre en ceuvre dans le cadre des matériaux, des travaux, des process, ... des mesures permettant de
réduire I'impact sur les gaz a effet de serre.

Compensation agricole :

e  Prendre en compte la perte des surfaces agricoles par une indemnisation financiére des exploitants et
proposition de compensation de nouvelles surfaces en dehors du secteur d’études du projet.

e Indemnisation des propriétaires fonciers de terres agricoles (en zonage A) dans les différents PLU selon
la valeur des terrains classés en zonage a urbaniser (soit une valeur vénale plus de 10 fois supérieure au
foncier a vocation agricole).

e Mise en place de partenariats avec les acteurs locaux (lycée horticole, chambre d’agriculture) pour le
développement de surfaces dédiées dans la future zone d’activités a la conservation d’espéces
emblématiques de la région, notamment fruitiéres.

Gestion des eaux pluviales :

e Les réseaux de Evreux Porte de Normandie ne sont pas en mesure de reprendre un flux hydraulique
venant d'une nouvelle opération.
e Lazone fonctionne en autonomie actuellement. Il n'y a pas d'inondation sur ce site.

e |l convient de se positionner sur une protection liée a une période de retour 100 ans. Ceci permet de
prendre le maximum de précaution et de ne pas solliciter le réseau pluvial de Evreux Porte de
Normandie.

e |l est nécessaire d'apporter une solution a la contrainte du débit de fuite des bassins de la RN1013. En

effet celui-ci se retrouve enclavé dans 'opération.
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Sous-sol :

e Présence d'aquifére sous le site de I'opération. Il convient de la protéger et de ne pas la mettre en
danger.
e Présence de cavités souterraines qui sont a prendre en compte dans le cadre du projet.

Circulation :

e Les axes environnants présentent une charge importante aux heures de pointe, il convient de ne pas
dégrader la situation actuelle.
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lll. ETUDE D'IMPACT - PRESENTATION DES SCENARIOS ET DU PROJET

1.1. PRESENTATION GENERALE

Dans le cadre des documents d'urbanisme, de nombreuses zones ont été étudiées pour déterminer I'opportunité
d'ouvrir a I'urbanisation des secteurs pour accueillir des installations commerciales, artisanales et de loisir.

Ce secteur a été pour partie désigné en secteur AU, UAa et UAb pour permettre les opérations d'ensemble et
I'installation d'équipement commerciaux, artisanaux et/ou de loisirs. Le reste de la zone en A ne permet pas pour
I'instant I'installation des activités prévues par le projet. Une mise en compatibilité des documents d'urbanisme
est nécessaire. L'actuelle élaboration du PLUi-HD de I'agglomération, dont le projet arrété en date du 25 juin
2019 tient compte d'une OAP sur I'emprise du Long Buisson lI.

Plusieurs scénarios ont été conduits par le mafitre d'ouvrage pour trouver la meilleure adéquation et le moindre
impact négatif sur I'environnement qu'il soit naturel ou économique.

1.2. CONTRAINTES PHYSIQUES D'AMENAGEMENT

Le schéma ci-apres récapitule les contraintes physiques inhérentes au site ayant guidées I'élaboration du plan de
composition du Long Buisson Ill.

> }\ Récapitulatif des enjeux

&\ oy § | } el N
N ¥
Iy B S :
—t i = d’aménagements :
= %
0' \
7/ ). = o "1 Intégration des contraintes

programmatiques dues aux lignes HTA et

pylénes ( principes de précautions )

, ‘ \ Présence de la voie romaine
< X Frange avec les boisements du chateau de
\ Melleville 3 valoriser
e . S -

A\ Llimite avec les jardins partagés et RN 1013

a valoriser

. ( Limite avec le tissu pavillonnaire a intégrer

A Vues 3 préserver

\ Préservation des jardins familiaux

Continuité écologique le long de la RN1013,
frange a valoriser en préservant des vues,

C s

Enjeu de rétention d'eau : mare existante ou
bassin/mare & créer en point bas ou a
proximité des infrastructures,

2 s 77777 site d'étude

| =
500m / /

Figure 8 : Récapitulatif des enjeux d'aménagements - Source EAI
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1l.3. SCENARIO ZERO

Le scénario zéro consistait a n‘aménager que les zones déja définies comme ouvertes a l'urbanisation, environ
10 ha dévolues indifféremment a de I'habitat et de I'activité en lien avec I'habitat pour les zone en AUA et sans
précision pour les zones AU. Ce scénario a déja été validé par les documents d'urbanisme. Dans ce cas, la majorité
des terrains (50 hectares) entre la partie urbanisée et la RN1013 n'aurait pas été aménagée.

lls seraient restés en parcelles agricoles avec les contraintes inhérentes au rapprochement des zones urbanisées
pour les exploitations agricoles : recul des zones pouvant étre traitées, conflit en termes de bruits et de
traitement et d'usages.

La desserte des parcelles créées serait assurée exclusivement par la trame viaire existante. La circulation aurait
été dégradée par rapport a I'état projeté dans le cadre du projet développé. L'apport en logements nouveaux
aurait été limité (sur la base de 15/25 logements par hectare) ainsi que les surfaces et batiments dédiés a I’activité
économique.

L'impact sur le monde agricole aurait été moindre en terme d'emprise fonciere mais il est démontré que la
demande de foncier économique a I'échelle de I'agglomération n'aurait pas été pourvue.

En I'absence de projet structurant tel que celui de Long Buisson lll, ces projets ce seraient implantés en diffus sur
d'autres secteurs moins bien desservis, et avec des conséquences moins bien maitrisées en terme de
consommation de terres agricoles, de desserte routiére, du flux de circulation, etc

111.4. SCENARIO DE BASE

Compte tenu des remarques des paragraphes précédents, il a été décidé de ne pas se cantonner aux zones
actuellement définies dans les documents d'urbanisme comme urbanisables mais de créer une continuité par
rapport aux zones d'aménagements déja existantes et d'occuper les 60 Hectares de ce secteur pour aménager
une opération d'ensemble, accessible, fonctionnelle et limitant les impacts sur I'ensemble de I'environnement
du site.

Dans le cadre du projet du Long Buisson Il et en fonction du diagnostic établi précédemment, plusieurs
hypothéses d’aménagement ont été proposées sur la base des contraintes, atouts et besoins obtenus par la
phase de diagnostic.

Pour aboutir a un plan masse finalisé, il a été envisagé des programmations et des plans masse martyrs sur
lesquelles différentes hypotheses ont été testées : Trafic, circulation, gestion des eaux pluviales, proximité avec
les riverains, pertinence économique, viabilité fonctionnelle, ... Une synthése des questionnements ayant
conduits a |'élaboration du projet est ici présentée par theme.
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II.4.A. Trafic projeté et aménagements

(Données issues de I'étude de Dynalogic)

Le projet de la ZAC du Long Buisson Il consiste en 'aménagement d’environ 57 hectares, composées de parcelles
d’affectation d’activités variées telles que :

Commercess

Selon cette configuration, et les ratios généralement constatés selon la typologie des parcelles, la ZA générera
aux heures de pointe :

e 460 véhicules en heure de pointe matin (dont 410 véhicules entrants),
e 1450 véhicules en heure de pointe soir (dont 800 véhicules sortants).

Le développement du site s’organise a partir des trois points clés :

e Lacréation d’une bretelle d’entrée sur la RN1013 permettant un acces direct au site,
e Le développement d’une trame viaire autour de deux axes structurants :
o Un axe Est/Ouest permettant de relier les espaces économiques des zones d’activités de Long
Buisson 1, 2 et 3,
o Etunaxe Nord/Sud reliant la RN1013 au boulevard du 14 Juillet, offrant un accés privilégié aux
équipements sportifs existants et a développer,
e L’intégration des problématiques de gestion hydraulique et la définition d’emprises conséquentes en
accompagnement de la voirie mais aussi de la trace de I'ancienne voie romaine.
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Les flux générés par le projet sont répartis sur le réseau selon un modeéle gravitaire de I'INSEE pour la chalandise
des commerces et les déplacements domicile-travail tel que :

5 T HETR R X

Figure 9 : lllustration de la provenance des flux vers le site du projet - Source : Dynalogic

2 variantes d’accessibilité ont été analysées :

e Sans acces direct depuis/vers la RN1013,
e Avec une bretelle d’entrée depuis la RN1013,

La solution qui a été choisie au terme des études de circulation est la solution avec une bretelle d'acces
depuis la RN1013. La solution sans bretelle engendre un trafic beaucoup trop important sur les voies du
pourtour de I'opération ce qui aggraverait la saturation aux heures de pointe. En revanche, la création de la
bretelle réduira le trafic actuel sur les axes habités existants (notamment la RD52).

Une sortie sur le futur échangeur des Fayaux a été envisagée et proposée a I'Etat, qui n'a pas retenu cette
proposition.

Point d'entrée bretelle

Giratowe & créer

Carrefours & remanier

Trame visire

Voirie existante & repreadee

Bewtelles ' Entrée ou sortie

1iy OOD

Principe d'sccés parcalle

Figure 10 : Schéma de principe des aménagements prévus sur le projet - Source : Dynalogic / EAI
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Afin de diminuer le recours a la voiture, il est notamment prévu |'extension d'une ligne de bus a l'intérieur de ce
futur parc d'activités.

Les modes de déplacements doux sont aussi intégrés a I'opération afin de permettre de favoriser une diminution
du trafic des véhicules.

Cheminement mixte piéton-vélo ( en accompagnement voie )

=ssss  Cheminement piéton- vélo + voie entretien ( voie romaine)
= = Voie d’entretien

- «+ Voie piéton vélo

[ Franchissement piéton
Arrét bus a prévoir ( mise au point avec exploitant )

CLCETL) Cheminement mixte piéton-vélo ( en accompagnement voie )

Hors périmétre
(] g
N
-_—

w= \/oie romaine
Cheminement piéton -
% vélo'et yoie entretien
= en paralléle vole
romaine

Reprise cheimin P S ‘
emnm(rMn s
% pef =N
Sy | = b0 AN T

8 9@ Dy

%
‘Q

un

2 Accés sur passerelle .
existante pour
continuité voie
romaine

Figure 11 : lllustration des aménagements de déplacement piétons et cycles au sein de I'opération - Source EAl
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l11.4.B. Gestion des eaux pluviales

L'ensemble des hypothéses et parametres ayant permis d'aboutir a la conception du projet d'un point de vue de
la gestion des eaux pluviales est renseigné dans I'annexe 5 : "Notice hydraulique niveau AVP, VIAMAP, 2019 "

Contraintes :

La gestion des eaux pluviales du site doit résoudre 2 contraintes majeures :

e Ne pas engendrer de rejet vers les réseaux de collecte des eaux pluviales de I'EPN ;
e Proposer des solutions pour gérer le débit de fuite des bassins autoroutiers.

Sur I'ensemble des scénarios, la gestion des eaux pluviales a été étudiée pour permettre de prendre en compte
les emprises des ouvrages a mettre en place tout en leur conférant d'autres fonctions : insertion paysagere,
strate favorable au développement d'une biodiversité sur le site, ...

Les études de sols montrent des sols perméables allant de 2,76 x 107 m/s & 3,25 x 10° m/s. ces infiltrations ne
sont pas trop importantes au regard des horizons a protéger. En effet, dans ces proportions on arrive a maintenir
les eaux suffisamment longtemps pour qu'elles puissent décanter et éviter l'infiltration de pollutions chroniques
vers les aquiféres.

Stratégie :

Classiquement, il est créé un réseau de collecte des eaux pluviales et des bassins de rétention/décantation. Cette
solution entraine d’une part un surcolt non négligeable dans des ouvrages inutiles, mais cela crée aussi des
espaces dévolus a la gestion des eaux pluviales, difficilement intégrables au paysage. De plus, I'évacuation des
eaux par infiltration ne se fait que sur une surface réduite diminuant les vitesses d’infiltration et les volumes
gérés.

Il est prévu ici de réaliser une gestion intégrée des eaux pluviales dans le site. L’eau est gérée au plus prés de son
point de chute : cette stratégie permet d’éviter le transfert des eaux et la création d’un « réseau de collecte des
eaux pluviales ». L’objectif est d’utiliser les ouvrages existants pour la gestion des eaux pluviales : espaces verts,
structures de chaussées, ...

Les espaces verts en bordures de voie sont surcreusés pour créer des noues a redans : les eaux des voies et
cheminements s’écouleront directement dans ces espaces végétalisés. Les redans permettront la rétention et la
décantation des eaux pluviales. Une fois décantées les eaux s’infiltreront doucement a travers la terre végétale.

La « pollution » chronique étant principalement fixée sur les matieres en suspension, la décantation des eaux
permet de dépolluer les eaux.

Si une pollution accidentelle survient, les redans maintiendront la pollution dans un espace réduit et il faudra
exporter les terres polluées dans un centre spécifique.

Les corteges végétaux sont choisis pour satisfaire a I'exigence de résistance des plantations a une alternance de
période de sol humide et de sols secs. Le choix se porte sur des essences plutoét rustiques, locales et nécessitant
que peu d’entretien.

Il n’est donc pas prévu de rejeter d’eaux pluviales en dehors du site du projet.

L'objectif est de gérer un épisode météorique de récurrence 100 ans sur site intégralement afin de s'affranchir
des contraintes de surverse que I'on peut avoir sur des protections plus faibles. La vidange des ouvrage doit se
faire en moins de 48 h selon les regles du SAGE lton.
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Systéme mis en place :

L'ensemble fonctionnera en infiltration. Méme si les miroirs d'eau sont relativement importants, I'évaporation a
été négligée car elle est quasi nulle en
période hivernale.

Globalement le projet est découpé en &

bassins versants comme le montre la b

figure ci-apres. Chaque bassin versant 4 . N 6 G
est autonome. Au-dela d'un épisode , Bassinn’l . £, 7 S

centennal, une surverse conduit au 2%
bassin versant aval. Nous pouvons
d'ores et déja nuancer cette disposition
car des marges de sécurité sont ajoutées

aux ouvrages.

Figure 12 : lllustration du découpage en bassin \ Ba,s","'", routier de I'Etat
(Débit d’apport de 5l/sec)

versants du site du projet pour la gestion des Bassin n°2
eaux pluviales - Source : VIAMAP

Bassin n°4

-

Au sein de chaque bassin versant, les parcelles privatives ne sont pas toutes gérées de la méme maniére. En
fonction de la superficie, de la pente et de la position par rapport a des ouvrages en domaine public, on exigera
que la gestion des eaux se fasse intégralement sur la parcelle pour un épisode d'occurrence centennal ou

seulement

partiellement. - Parcelles occurrence centennale

Le schéma ci-contre Parcelles occurrence décennale

donne l'information sur
les contraintes imposées
aux parcelles.

Figure 13 : lllustration de
la stratégie de gestion des
eaux pluviales au sein des
parcelles privatives -
Source : VIAMAP

Les parcelles en gestion globale n'auront a gérer sur site qu'un épisode météorique d'occurrence décennale, les
autres devront gérer une protection centennale. Dans tous les cas, la reprise des eaux pluviales par le domaine
public ne se fera que par surverse et non par un débit de fuite.
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Dans le schéma précédent on peut voir qu'une superficie de terrain de 1,5ha a été laissée libre pour les bassins
routiers. Il s'agit de permettre I'agrandissement des bassin routiers liés a la RN1013 pour abaisser leur débit de
fuite a 5 I/s. Ce débit de fuite serait repris et géré dans les ouvrages de la ZAC nouvellement créée. Cela permet
aussi de donner une certaine souplesse pour la gestion des eaux de la RN1013. La DREAL, maftre d'ouvrage de la
RN1013 a donné son accord sur cette hypothese. Le courrier de confirmation est donné en annexe 12.

Sur la base de ces hypothéses, I'opération doit retenir a minima 20.475 m?, intégralement repris sur le site de la
ZAC.

L'ensemble des temps de vidange des bassins ne dépasse pas 48 heures, ce qui est cohérent pour une protection
sur un épisode d'occurrence centennale.

Les hauteurs d'eau dans les ouvrages va de 5 a 40 cm. Compte tenu de la revanche que chaque ouvrage présente
(environ 50 cm), les ouvrages peuvent stocker les eaux issues du ruissellement d'un épisode d'occurrence
centennale supplémentaire.

Le site peut donc gérer 2 épisodes d'occurrence centennale sans surverser vers le milieu hydrographique
superficiel ce qui créée une sécurité trés importante.

Moyens de suivi et de surveillance

Il n'est pas prévu de moyen de surveillance particulier autre que tout autre espace vert entretenu.

Il est prévu des conventions de rejet avec le gestionnaire des routes par rapport a leur rejet des bassins de la
RN1013.

Moyens d’intervention en cas d’incident ou d’accident

En cas d'incident sur une voie, la pollution accidentelle sera contenue dans les noues environnantes. En effet,
celles-ci sont cloisonnées par des redans et ne fonctionnent que par surverse. Il n'y a donc pas de risque de
diffusion de la pollution vers d'autres secteurs.

Il conviendra de purger la terre éventuellement souillée par les écoulements et de |'évacuer dans le centre
d'enfouissement technique a méme d'accueillir ces éléments.
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le cahier des charges du concessionnaire.

111.4.C. Réseau d'assainissement des eaux usées :

ZAC et en répartissant les eaux sur 2 points de rejet :

Evaluation environnementale — Note de présentation non technique

Le réseau d’assainissement Eaux usées sera réalisé conformément au réglement d’assainissement et respectera

Le réseau d’assainissement Eaux usées a été congu en tenant favorisant une gestion gravitaire au sein de la

Rue de la Mare Marigny (Phase n°1),
- Rue Russelsheim (Phase n°2).
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Figure 14 : lllustrations des phases du projet pour I'établissement de la gestion des eaux usées domestiques - Source : VIAMAP
Ces données sont susceptibles d'évoluer dans le cadre des études techniques liées a la "phase Projet".
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I11.4.D. Gestion des franges habitées

Lors des réunions publiques avec les riverains (27 février 2019 a Guichainville), ces derniers ont émis le souhait
de ne pas subir d'ombre portée ou de nuisances visuelle ou sonore supplémentaires. Il s'agit principalement des
habitants du hameau de Melleville, a I'est du site du projet.

Ces éléments ont conduit a proposer un recul des batiments et de constituer une zone non aedificandi de 30 m
minimum dans laquelle serait implanté un merlon de 3 m de hauteur, végétalisé pour permettre de masquer les
batiments depuis les jardins des maisons d'habitations, de les éloigner pour supprimer les éventuelles ombres
portées et servir d'écran acoustique aux nuisances sonores éventuelles.

Cette solution engendre une perte de foncier cessible pour la collectivité et des colts supplémentaires
d'aménagement qui viennent abonder la participation financiére de la Collectivité a I'opération.

Voie nouvelle
ZAC

14| 95 1 30 45 6

Figure 16 : lllustration de la zone non aedificandi et des merlons proposés en frange de la partie habitée - Source EAl
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111.5. LE PROGRAMME PREVU

I1I.5.A. Généralités

De maniére a permettre de satisfaire aux besoins de la collectivité et a s’assurer de la cohérence du projet, un
plan d'ensemble a été confronté a toutes les thématiques traitées dans ce dossier : biodiversité, gestion des eaux
pluviales, déplacements, ...

Le développement du site s’organise a partir des trois points clés :

e Lacréation d’une bretelle de sortie sur la RN1013 permettant un accés direct au site,
e Le développement d’une trame viaire autour de deux axes structurants :
o Un axe Est/Ouest permettant de relier les espaces économiques des zones d’activités de Long
Buisson 1 et 2 au p6le commercial existant et au futur échangeur des Fayaux,
o Etunaxe Nord/Sud reliant la RN1013 au boulevard du 14 juillet, offrant un accés privilégié aux
équipements sportifs existants et a développer,
e L’intégration des problématiques de gestion hydraulique et la définition d’emprises conséquentes en
accompagnement de la voirie mais aussi de la trace de I'ancienne voie romaine.

Ces trois points clés permettent la définition d’'un aménagement séquencé répondant aux problématiques de
phasage du secteur ainsi qu’aux besoins d’emprises nécessaires au développement d’un équipement aquatique
et de structures commerciales ou artisanales.

Figure 17 : Ebauche de plan masse de I'opération, limite en tiretés rouges — Source : EAl

En accord avec ce plan masse, une programmation a été établie.

Groupement Quarante Deux 17-036 / Aot 2019/ Ind_A Page 22 sur 59



Evaluation environnementale — Note de présentation non technique

ZAC - Long Buisson llI

Evreux Portes de Normandie
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Figure 18 : Représentation de la programmation du projet - Source : EAl
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111.5.B. Projet de déplacement

accessibilité
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Sur cette base programmatique, vient se greffer I'ensemble des points techniques ou de description du projet

- " 28 - ;’ 4 // o - 4
=\ - " N4 g e Cheminement rry'xte piéton-vélo ( en accompagnement voie )
- = 2ol sssiss  Cheminement piéton- vélo + voie entretien ( voie romaine)
A= ~ == == Voie d'entretien \
- - e ,
Z P W\ = = : Voie piéton vélo
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=\ A / [] Franchissement piéton
/ b O Arrét bus /a prevmr (’mlse au point avec exploitant )
S LTI Chzr}mement mixte piéton-vélo ( en accompagnement voie )
Ho/ périmét
) T— Vai/e romajhe ’ .//

Figure 19 : lllustration des circulations et accés au site - Source : EAl

liaison avec les voies résidentielles situées a I'Est du projet

La trame viaire a été adaptée aux flux attendus. Elle a également été congue dans la volonté de ne pas créer de
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Vers 1
RN13/RN154

~ /', ’ ‘

4—p Continuité du bati—Valorisation front bati surla RN1013
= === Voie de desserte structurante

———— Voies de desserte secondaires

——— - Continuités paysagéres / voie romaine

Figure 20 : Synthése des circulations attendues sur le site du projet et les environs - Source EAI

Le coupes de voiries et autres documents techniques sont disponibles dans le dossier principal.
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lIl.5.C. Réseaux (autres que le réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales)

L'éclairage public a été congu en intégrant un matériel a LED. dans une écriture analogue au parc d'activités du
Long Buisson Il existant.

Les principes de desserte en réseaux divers sont définis tel que ci-dessous :

COUPE TYPE DE TRANCHEE COMMUNE

CUIVRE NU 25 ot

oA TELEGoM
CASLE ELECTRIQUE 3040 ma + A v 260!
GUVRE NU &5 man?

ADOUGTION DAY POTASLE
@100FONTE

Réseatix de'
conserves

o A ¥ B

B

L'ensemble des réseaux fera I'objet d'une étude technique tres poussée au niveau de la "phase Projet".
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I11.5.D. Projet paysager

L'écriture paysagére du site se distingue selon trois grandes catégories :

Le paysages d'accompagnement de voirie, marqué par la mise en place d'un paysage d'alignement
rythmant les fagades de voirie,

Le paysage lié a la gestion des bassins a créer, différencié selon leur positionnement, soit le long de la
RN1013, soit plus dégagé en accompagnement de la voie romaine,
o Et le paysage du parcellaire marqué par la définition de bosquets et haies vives, qui s'organisent

perpendiculairement aux voies de desserte cachant les vues et les perspectives vers les grands espaces
ouverts.

Noues

Bosquet parcelle
Rythme paysage - Front de voie rapide
Paysage d'accompagnement voie romaine
Chaine bassins entrée territoire

Chaine de bassins front de voie rapide

' o
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Travailler sur les strates végétatives
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Verger patrimonial
4 /
Or;@’anisation paysagére
/ )

Parc/verger linéaire autour de bassins secs/semi humides

/
//
5™ (% A\ De part et d'altre des/bassins secs, un verger conservatoire
S 2 d’arbres frujtiers de)/ariéte’s anciennes peut accompagner la
= % promenadé : pommyiers, pruniers, poiriers, cerisiers, etc.
J Z )

Arbustes fruitiers (a definir avec le lycée agricole)

Parc/verger linéaire autour de bassins secs/semi
humides

Les bassins secs situés a I'est sont bordés de plantations
fruitieres mi basses ( Im a 2,50m) en meélanges de
frutiers naturellement bas ou en en lignes mono
spécifiques de framboisiers, muriers palissés, vignes sur
cables, cognassiers, poiriers ou pommiers en quenouille
etc

Palissage de fruitiers (pommiers, ou poiriers) a
hauteur d’homme

-

|nes

Palissage de pommiers tiges bas.
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IV. ETUDE D’IMPACT — ANALYSE DES EFFETS DU PROJET

IvV.1. CHOIX DU PROJET ET IMPACTS GLOBAUX

IV.1.A. Situation actuelle stabilisée

Cette zone est définie dans les documents supérieurs (PLU et SCOT) pour partie comme une zone a aménager
permettant d’accueillir de I'activité.

Toutefois si nous partions sur un scénario, ou le projet ne se fait pas et que les terrains restent en I'état. Quels
en seraient les impacts ?

Nous observerions donc un site en grande culture, a la biodiversité quasi nulle. Les impacts sur la santé ne sont
pas quantifiables mais contrairement aux collectivités ou aux particuliers, les agriculteurs peuvent utiliser sur
leur culture des pesticides. Néanmoins, petit a petit les produits les plus nocifs sont retirés de la
commercialisation.

Il 'y aurait moins de trafic routier méme si un champ en grande culture demande un nombre de passage
conséquent (préparation des sols, semis, protection contre les adventices, récoltes...). On peut estimer que les
impacts se réduiraient avec le temps par le biais des avancées technologiques, et ce au méme titre que le reste
des déplacements.

Les objectifs de dynamisation du territoire ne seraient pas atteints. Nombre d'emplois ne seraient pas créés sur
I'agglomération d'Evreux. Il en est de méme avec les emplois induits.

L'impact serait équivalent a la situation actuelle. A noter que la collectivité resterait dans une situation ou elle
n'est pas en mesure de répondre aux demandes de développement économique de son territoire.

IV.1.B. Conduite du projet d’aménagement prévu

Les paragraphes suivants vont permettre d’apprécier les impacts du projet sur son environnement et de voir si
le projet semble plus vertueux que la stabilisation de la situation actuelle.
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IV.2. IMPACTS TEMPORAIRES LIES AU CHANTIER

Organisation

L’aspect sécuritaire du chantier sera important en termes de signalisation pour les accés et les sorties. Par
ailleurs, une bonne organisation du chantier, du point de vue spatial et temporel sera nécessaire.

La mise en ceuvre des mesures réductrices décrites ci-apres devra étre prise en compte des I'élaboration du
cahier des charges pour un meilleur suivi pendant la phase de chantier.

L'utilisation des matériaux du site sera privilégiée.

Compte-tenu de la présence d’une ligne THT, toutes les précautions seront prises pour éviter tout risque
d’électrocution. C'est pourquoi, RTE exige aussi :

e Une distance minimale de 8 metres a respecter au-dessus de voies de circulation ;

e  Pour des raisons de sécurité, aucun décaissement n’est autorisé a moins de 10 métres des pyloénes ;

e Les modifications du niveau du sol sous la ligne et au pied des pylones doivent étre définies en accord
avec RTE;

e Les modifications des accés aux pylones doivent étre définies en accord avec RTE.

Ainsi, les interventions a proximité de la ligne THT seront préalablement discutées avec RTE.

Incidences sur le milieu physique

Le projet peut avoir des impacts sur le milieu physique et notamment sur le milieu hydrique en phase de chantier.

Les ruissellements en zone de chantier et les aires de stockage de matériaux et de stationnement des engins
peuvent entrainer vers la nappe des substances telles que des hydrocarbures, huiles, métaux lourds, etc... Leur
quantification est difficile a évaluer (dépend de I'entretien et de I'ancienneté des engins).

Ces impacts seront minimes du fait que la nappe d’eau n’est pas exploitée pour 'alimentation en eau potable.
Cependant, il faudra veiller a ne pas polluer I'aquifére : en effet, les eaux des nappes rejoignent a un moment ou
un autre les cours d’eau et/ou les robinets.

Si les travaux ont lieu en période de fortes précipitations, alors ils pourront mobiliser des particules fines qui
augmenteront de facon conséquente la turbidité des eaux de ruissellement et donc des cours d’eau. Si les
interventions ont lieu en période de faibles précipitations, c’est a dire en période d’étiage, alors la qualité de ces
eaux superficielles sera limitée. Ici I'éloignement des cours d'eau rend cette éventualité extrémement peu
probable.

C’est pourquoi :

e Leszones de stockage de matériaux polluants et de stationnements d’engins devront étre le plus éloigné
des fossés ;

e |l est préférable de réaliser les travaux en dehors des périodes de pluie. En cas de pluie intense
susceptible de générer un ruissellement important, les travaux seront suspendus et toutes les mesures
seront prises pour éviter I'entrainement de substances toxiques vers les points d’eau ;

e Leseaux de ruissellement pourront étre traitées par un bassin de rétention qui sera réalisé deés le début
du chantier (exemple : filtre en bottes de paille) ;

e Les huiles usagées des engins de travaux devront étre, dans tous les cas, récupérées (articles R.211-60
et suivants du Code de I'Environnement, issus du décret n°77-254 du 8 mars 1977 sur les huiles et les
lubrifiants, et décret n°79-981 du 21 novembre 1979 sur les huiles usagées).

Toutes ces mesures pourront étre amendées a I'occasion des différents dossiers a produire.
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Incidences sur le milieu biologique

Les travaux auront une incidence limitée et temporaire sur I’écosysteme, d’autant plus que les terrains du projet
ont actuellement peu d’intérét en termes d’habitat (cultures annuelles, absence de haies). Pour limiter au
maximum ces perturbations, toutes les mesures devront étre prises pour ne pas détériorer inutilement les
espaces qui ne doivent pas subir de travaux.

A noter que les bruits et les vibrations engendrés par les travaux peuvent amener a déranger la faune terrestre
du site, et notamment les oiseaux. Ces especes pourront a nouveau coloniser le secteur aprés la phase travaux.

Incidences sur le milieu humain

Des perturbations pourront étre engendrées par les travaux pour les riverains les plus proches. Celles-ci peuvent
étre de deux sortes : la présence de poussiere par temps sec et de boue entrainée par les engins en provenance
du chantier, ou bien des nuisances sonores induites par la circulation et le travail des engins. Ces derniers seront
par ailleurs a I'origine de gaz a effet de serre (CO2) induisant a la fois des nuisances olfactives et sur la qualité de
I"air.

Des mesures devront étre prises pour minimiser ces nuisances :

e Une signalisation et une délimitation du chantier seront mises en place afin de prévenir tout risque
d’accidents avec les personnes passant a proximité du chantier (piétons...) ;

e Une aire de lavage des engins de chantier sera mise en place au sein du projet ;

e Un plan de circulation pour les engins entrant et sortant sur le chantier sera réalisé afin de minimiser
les croisements qui pourraient étre a 'origine d’accidents ;

e Lestravaux seront réalisés en semaine avec des horaires compatibles avec le cadre de vie des riverains ;

e Lesroutes et les acces seront remis en état aprés les travaux.
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IvV.3. IMPACTS PERMANENTS DU PROJET

IV.3.A. Incidences sur le milieu physique
Climat

L'aménagement en lui-méme n'est pas de nature a provoquer une incidence sur le climat. Actuellement, le
terrain est circulé pour I'exploitation agricole, les travaux ne vont pas générer une quantité importante de gaz a
effet de serre.

En exploitation, le site va éventuellement générer des gaz a effet de serre :

e Circulation des chalands, salariés du site, ...
e Chauffage des batiments de travail,
e (Climatisation des batiments de travail, ...

La construction des batiments étant soumise a la RT 2012 a minima, on peut espérer que les nouvelles
réglementations sur les normes constructives et les niveaux a atteindre soient vite mises en place pour limiter
les émissions de gaz a effet de serre (RE 2020). Pour rappel, I'aménageur n'est pas maitre d'ouvrage des
constructions. Il pourra favoriser les solutions vertueuses dans le cadre des cahiers des charges qui seront
produits au cours de la rédaction définitive du cahier des prescriptions architecturales, urbaines, paysageres et
environnementales.

Sur la base de la programmation prévue, la consommation d’énergie finale de I'opération est évaluée a
23.500 MWh/an d'énergie (Polenn, 2018). L'étude sur le potentiel de mobilisation des énergie renouvelables
donne des indications des impacts en termes de rejet de CO2.

Le scénario de référence SO mobilisant le gaz émettrait 2.600 tonnes de CO2 par an pour 'ensemble de la ZAC.

Le scénario 1 mobilisant I'énergie solaire thermique permet de diminuer de 38% les émissions de CO2. En effet,
une partie du gaz est remplacé par de I’énergie gratuite (le soleil) et non émettrice de CO2.

Le scénario S3 mobilisant le bois permet de diminuer de 53% les émissions de CO2. En effet, le bois a un effet
neutre sur I'effet de serre, il stocke du carbone lors de sa croissance (photosynthése).

Ainsi, le recours aux énergies renouvelables pour la production de chaleur permet de limiter les émissions de gaz
a effet de serre.

Comparaison de l'impact sur I'effet de serre des scénarios
Emission de CO, (t/an)
3500
3040

3000 2-860

2500

2000 1880
Emissions
tCO,/an

1500 1 1300

1000 |

500
50 - Gaz+ électricité 51 - Gaz+ solaire 52 - Gaz +25% PV+ 53 - Bois + électricité
thermique+ électricité électricité

Figure 21 : lllustration des scénarios de consommations en énergie - Source : Polenn, 2018
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En termes de circulation, localement il est estimé une augmentation moyenne de 6 % du trafic, une fois toute
I'opération construite et utilisée a plein (projection de 10 a 15 ans environ). Cette augmentation est a relativiser
car il s'agit aussi de certaines relocalisations, des circulations se faisant actuellement ailleurs et venant sur les
voies nouvelles pour diverses raisons : modification du lieu d'emploi, ...

Voici les estimations de rejet de CO2 qui peuvent étre établies :

e Actuellement, en prenant en compte I'augmentation nette de circulation sur la zone on observe une
augmentation de 6 % des émissions de CO2, soit environ 1.123 kg de CO2 supplémentaire émis par jour
sur la zone.

o  Calcul basé sur un rejet en CO; de 130 g / Km parcouru (Norme Euro 6b de 2015), un trafic de
1920 véhicules supplémentaires par jour sur la zone et 4,5 km parcouru par véhicule chaque
jour.

e Auniveau de la bretelle, trés localement, les émissions supplémentaires peuvent étre estimées a 163 kg
par jour.
o Calcul basé sur un rejet en CO2 de 130 g / km parcouru (Norme Euro 6b de 2015), un trafic de
1800 véhicules a passer par jour a cet endroit (Trafic moyen journalier) et un parcours de 700 m
correspondant a la longueur de la bretelle.

e  Ces chiffres sont a mettre en perspective avec les 30.000 véhicules jours circulant actuellement sur les
alentours de la zone et qui générent environ 17,5 Tonnes de CO2 par jour.
o Calcul basé sur un rejet en CO2 de 130 g / Km parcouru (Norme Euro 6b de 2015), un trafic de
30.000 véhicules par jour sur la zone et 4,5 km parcouru par véhicule.

Le durcissement des normes des émissions de gaz a effet de serre par la réglementation va permettre de
diminuer cet impact potentiel. De méme I'objectif de suppression des véhicules thermiques au profit de véhicules
zéro émission permettra de diminuer l'impact local.

Géologie/Pédologie/Hydrogéologie/Ressource en eau

Le projet n’est pas de nature a avoir des incidences sur la géologie, ni sur la pédologie : mis a part quelques
travaux de terrassements trés superficiels pour la mise en place de la voirie et des réseaux, le sol restera en place.

Par ailleurs, le projet n’aura pas d’incidence sur la ressource en eau, la zone d’étude ne présentant pas d’intérét
particulier pour ce sujet (pas de captage d’eau potable). Une attention particuliére sera portée a la conception
de la gestion des eaux pluviales et |'étanchéité des réseaux des collecte des eaux usées.

Topographie

Des terrassements localisés seront possibles notamment pour la mise en place de la voirie et des réseaux. Mais
la topographie générale du secteur d’étude ne sera pas modifiée.

Hydrologie — Qualité de I'eau

Une des incidences du projet est I'imperméabilisation des sols qui peut avoir pour conséquence directe la
génération de ruissellements pluviaux supplémentaires.

En effet, le taux d'imperméabilisation actuel sur la zone du projet est estimé a 10 a 20%, |'espace étant occupé
par des champs cultivés. Une conséquence directe de I'imperméabilisation des sols est la génération de
ruissellements pluviaux supplémentaires.
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Le projet pourrait alors avoir des incidences sur le milieu aquatique si aucune solution alternative n’est mise en
place :

e L'imperméabilisation a pour effet d’augmenter les crues et de diminuer l'infiltration de I’eau dans le sol,
et ainsi de réduire les quantités d’eau arrivant au cours d’eau en période d’étiage : I'équilibre des milieux
peut alors étre perturbé ;

e Les particules polluantes déposées sur les surfaces imperméabilisées peuvent étre entrainées par les
pluies vers les cours d’eau et étre a |'origine de pollutions perturbant I'équilibre du milieu aquatique.

Le projet prévoit la gestion intégrée des eaux pluviales par infiltration (selon les résultats de I'étude
géotechnique), ainsi que la création de plusieurs espaces verts généreux permettant de tamponner les eaux
pluviales. Ces ouvrages de rétention/infiltration permettront par ailleurs un abattement de la pollution.

Le principe retenu pour la gestion des eaux pluviales de la zone d’activités sera une gestion intégrée par
infiltration avec des noues de largeurs variables et de maniere plus ponctuelle des espaces verts de plus grande
ampleur. En effet, ce choix a été fait pour les raisons suivantes :

e |l n’existe pas d’exutoire possible autour du site du projet ;

e |l n’y apasde nappes au droit du projet et a proximité immédiate ;

e Lanappe plus profonde n’est pas vulnérable ;

e L’'étude géotechnique menée sur l'opération a conclu sur cette faisabilité technique avec une
perméabilité moyenne de 1x10°® m/s a 1x107 m/s.

Cette stratégie est conforme au réglement du SDAGE qui oblige certaines regles pour minimiser les impacts.
La conception du projet a été faite en prenant en compte les objectifs suivants :

e  Gestion des eaux pluviales de I'ensemble du domaine public sur une pluie d’occurrence 100 ans vu la
sensibilité avale du site ;
e  Gestion des eaux pluviales des parcelles cessibles :
o Pour partie, a la parcelle pour une pluie d’occurrence 100 ans ;
o Pour partie, a la parcelle pour une pluie d'occurrence 10 ans.

D’un point de vue qualitatif, la gestion des eaux se faisant a la goutte et en infiltration, il n’est pas possible de
prévoir de prélevement des eaux aprés prétraitement par le sol et juste avant infiltration. La bibliographie
existante montre que des prélévements sur ces ouvrages ne permettent pas de détecter de polluants.

Grace a la mise en place d’ouvrages de gestion des eaux pluviales par infiltration, dimensionnées pour des
épisodes pluvieux de fréquence centennale, le projet n’aura pas d’effets sur I’hydrologie, que ce soit sur I'aspect
guantitatif ou qualitatif.
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IV.3.B. Incidences sur le milieu biologique
Occupation du sol

L'occupation du sol, actuellement en cultures, sera modifiée par la création de voiries et de zones
imperméabilisées accueillant des activités et des loisirs. La large part réservée aux espaces verts permettra de
ne pas induire d’effets négatifs suite a cette imperméabilisation, mais aussi de retrouver un caractere naturel.

Habitats naturels, Faune, Flore

Aucun habitat naturel majeur ne sera détruit (parcelles cultivées). Seule la lisiere végétalisée actuelle peut
posséder localement un intérét mais celle-ci n'est pas modifiée.

Compte tenu de la faible biodiversité d’origine du site, il est tout a fait imaginable que celle-ci soit améliorée avec
la création du projet d’aménagement, en particulier dans les espaces verts liés a la gestion hydraulique, dans les
haies mises en place, ...

Le projet de zone d’activité devrait avoir des incidences sur la composition avifaunistique du site, les oiseaux de
milieux ouverts finiront probablement d’abandonner le site. Les oiseaux liés aux arbres et arbustes perdront dans
un premier temps des sites de nidification suite aux abattages pour les besoins de la bretelle d’acces, avant de
retrouver de nouveaux sites au fur et a mesures de I'implantation des nouveaux bosquets, haies et alignements
d’arbres.

Le lézard des murailles et les deux amphibiens ne devraient pas étre affectés par le projet compte tenu de
I'emprise du projet de la non-perturbation de leurs habitats.

Zonages environnementaux et site NATURA 2000

Le projet n’est situé dans aucun zonage environnemental particulier. Aucun des habitats protégés n’est destiné
a étre modifié.

Prise en compte de la trame verte et bleue

Le projet prévoit la création d’'un paysagement et d'une coulée verte et bleue, qui permettra de "créer" une
trame verte et bleue.

Le projet va dans le sens des recommandations des prescriptions générales des SRCE :

o Apporter un soin particulier a I'implantation, la conception et a I'exécution de projets urbains ouverts
sur la trame verte et bleue. L'espace de contact doit étre traité de maniére aussi naturelle que possible.

o Prolonger, dans le cadre de projets d’urbanisation, la trame verte et bleue par la création de parcs et
jardin publics, de jardins familiaux, ainsi que par des dispositifs de gestions des eaux pluviales a I'air libre
(noues, bassin en eau ou a sec...).

Ainsi, le projet aura une incidence positive sur la Trame Verte et Bleue, grace au renforcement des continuités
entre les éléments naturels existants et les éléments naturels prévus dans le futur quartier.
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1v.4. INCIDENCES SUR LE PATRIMOINE ET LE PAYSAGE

Patrimoine // archéologie

Les travaux induiront quelques impacts visuels sur le paysage, a cause de la présence des engins de chantier et
les éventuels terrassements. Mais ces impacts ne seront visibles que dans I’environnement proche du chantier
et seront par ailleurs de courte durée.

Une remise en état du site devra étre réalisée a la fin des travaux et les déchets seront enlevés (surplus de
matériaux...).

Des sites archéologiques sont situés a proximité du projet. Compte tenu de la superficie importante du projet,
celui-ci est susceptible d’affecter des éléments du patrimoine archéologique.

Pour protéger les vestiges archéologiques non encore découverts, il existe la réglementation suivante :

e Devront étre examinés, quelle que soit leur localisation, les projets de lotissement, les ZAC, les
aménagements précédés d’une étude d’'impact, les travaux sur des immeubles protégés au titre des
monuments historiques en application des articles L.521-1 a L.524-16 du Code du Patrimoine (issues de
la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001). Ces différents dossiers devront étre obligatoirement transmis pour
examen par le service instructeur a la Direction Régionale des Affaires Culturelles (Service régional de
I’Archéologique). lls pourront faire I'objet de prescriptions archéologiques, édictées par M. le Préfet de
Région.

e En ce qui concerne les découvertes archéologiques fortuites, conformément aux articles L.531-14 a
L.531-16 du Code du Patrimoine (issus de la loi du 27 septembre 1941) : « toute découverte fortuite
mobiliére ou immobiliére intéressant la préhistoire, I’histoire, I'art, I'archéologie ou la numismatique,
doit étre signalée immédiatement a [la Direction régionale des Affaires culturelles de Normandie
(Service régional de I’Archéologie, 13bis rue Saint-Ouen, 14052 CAEN Cedex 04), soit par I'intermédiaire
de la Mairie ou de la Préfecture du Département]. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre
aliénés ou détruits avant I'examen par un spécialiste mandaté par le Conservateur Régional ». Tout
contrevenant sera en outre passible des peines prévues a I'article 322-2 du nouveau Code pénal.

12 ha dusite ont d'ores et déja été diagnostiqués, toute contrainte archéologique sur ces terrains est levée (Juillet
2019).

Intégration paysagére

Le projet est situé dans un paysage de plaine cultivée sur laquelle sont dispersés des ilots urbanisés et/ou boisés,
qui tranchent par leur forme plutét verticale. Un raccord a l'urbanisation actuelle est a mettre en avant. La
transition avec le grand paysage ouvert se fera a la hauteur de la RN 1013.

Du fait du caractere plat du paysage, toute construction de batiments peut se révéler impactante. Mais, compte
tenu :

e De l'implantation en continuité de I'urbanisation actuelle,
e Des aménagements paysagers prévus,

L'impact des constructions devrait étre réduite pour les personnes hors agglomération.

Pour limiter les impacts paysagers du projet de futur quartier, celui-ci integre des prescriptions sur le traitement
des franges :

o Zone non aedificandi le long des habitations du hameau de Melville ;
o Un paysagement complet de |'opération et la mise en valeur des éléments qui seront trouvés au sein ou
sur les abords du site.

En I’état, le projet reprend bien ces orientations. A terme, la ZAC formera un flot semblable & |'urbanisation
existante, intégré au paysage grace a des prescriptions sur les modalités de traitements des facades.
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IV.5. INCIDENCES SUR LE MILIEU HUMAIN

Contexte démographique / habitat / Activités socio-économiques et équipements

L’aménagement du parc d'activités comprenant également un équipement sportif & de loisirs intercommunal
majeur viendra conforter le territoire communal en termes d'attractivité commerciale et d'emploi.

La proximité des zones d’habitat et des équipements, renforcés par la création de circulations douces, est un
atout pour minimiser les déplacements automobiles et favoriser les déplacements doux.

La maitrise fonciere est assurée sur la quasi-intégralité du projet, et les exploitants et propriétaires ont été
indemnisés ou ont obtenu des compensations. Ces surfaces sont aujourd’hui exploitées et le seront tant que les
parcelles ne seront pas urbanisées. L'urbanisation du futur quartier procédera par phases, ainsi I'arrét de
I’exploitation de ces parcelles se fera progressivement.

Impact sur le milieu agricole

Les agriculteurs ont été indemnisés au fur et a mesure de leur éviction. Ces parcelles étant contraintes au plus
prés des zones urbanisables, elles présentaient d'importantes sujétions pour leurs mises en culture. Les montants
des indemnités versées a ce jour pour éviction sont résumés ci-dessous :

e 22,500 € a M. DESHAYES e 27.377 €+122.623 € a M. GILLES
e 9.000 € a M. LEMAITRE e 80.000 € a M. BAUDART

Une démarche a également été menée avec la SAFER de maniere a ce que les agriculteurs évincés puissent
retrouver des parcelles agricoles et leurs moyens de production.

C'est le cas de M. GILLES qui a pu retrouver des parcelles a hauteur d'une superficie de 27,78 hectares sur la
commune de Guichainville. Cela a été complété par une indemnisation.

Une démarche a été conduite également avec le lycée horticole pour que les éléves puissent participer a la
sélection, a I'entretien et la sensibilisation autour du verger conservatoire. Cette démarche sera relayée par la
collectivité pour que les riverains puissent aussi prendre part a cette action.

Urbanisme

L'opération vient combler une parcelle en grande culture et donner une cohérence a cet espace en réalisant une
opération d'urbanisation en continuité de l'urbanisation existante.

Concernant les différentes servitudes grevant le secteur d’étude, le projet intéegre complétement ces servitudes
dans 'organisation globale du futur quartier.

Energie

Une étude sur le potentiel des énergies renouvelables et/ou la mise en place d’un réseau de chaleur a été menée.
L’étude montre que la densité n'est pas forcément suffisante sur I'ensemble de I'opération pour y développer
sur l'intégralité le réseau de chaleur. Une étude a I'échelle de I'ensemble des zones d'activités du Long Buisson
est en cours. Elle pourra étre mise a jour en fonction des implantations effectives sur le site et de leurs typologies
de besoins en énergie et/ou production.

Par contre des consommateurs importants comme le p6le aqualudique par exemple, ont été placés a proximité
de celui-ci pour permettre leur alimentation par ce biais et contribuer a limiter les besoins en énergie carbonée.

En termes de maitrise de I'énergie, les pistes suivantes ont été retenues :

e  Fournir aux acquéreurs |’étude sur le potentiel d'utilisation des énergies renouvelables de maniere a les
guider dans leurs choix énergétiques.

Groupement Quarante Deux 17-036 / Aot 2019/ Ind_A Page 38 sur 59



Evreux Portes de Normandie ZAC - Long Buisson Ill Evaluation environnementale — Note de présentation non technique

e Prévoir, dans le cadre du cahier des prescriptions architecturales, urbaines, paysageres et
environnementales de la ZAC, les éléments minimaux suivants : éclairages basses consommations,
optimisations des terrassements pour éviter les déplacements et transports inutiles, ...

e Création de cheminement doux pour éviter 'utilisation inappropriée des véhicules,

e Lamise en place et/ou la prolongation de lignes de transport en commun.

La réglementation fixe des niveaux d’exigences élevés en termes de performance énergétique (RT2012 et
évolutions a venir) et les futures constructions du site devront s’y conformer.

Voirie, trafic, déplacements et stationnement

Les principaux carrefours d’acces au projet seront aménagés de maniere sécurisée. L'intérieur du projet prévoit
différents types de voies, de largeur et a la vitesse adaptées selon les secteurs desservis.

Le parti pris de créer une nouvelle bretelle d'entrée permet de satisfaire aux besoins de la ZAC tout en proposant
des solutions d'amélioration sur les voies et trafic existants. Cela permet de créer une nouvelle entrée de ville.

Ces mesures permettront (a pied ou en voiture) des déplacement sécurisés.

Eaux pluviales

Le secteur du projet ne comporte pas de cours d’eau. Seuls quelques fossés de ressuyage des eaux pluviales sont
présents en bordure du site. Ces fossés sont situés dans les zones les plus pentues du secteur d’étude. Ces fossés
n’ont pas de continuité et ne débouchent pas vers d’autres réseaux pluviaux car les eaux de pluie s’infiltrent
directement dans le sol au niveau de ces fossés, le sol sur ce secteur y étant favorable.

C’est pourquoi le projet prévoit la gestion des eaux pluviales par l'infiltration sur le site.
Une étude de perméabilité des sols a été réalisée pour le projet de zone d’activités.

L’absence d’écoulement en dehors du site pour une pluie d’occurrence centennale et le surdimensionnement
des ouvrages induit I'absence d’impact sur le milieu naturel, les biens et les personnes. Il conduit également a
I"'absence d’eau de ruissellement en dehors du projet et par conséquent des impacts qui auraient pu y étre
associés.

Au-dela d’un épisode pluvieux d’occurrence centennale, I'ensemble des ouvrages de gestion des eaux débordera
et les écoulements se feront vers la partie basse de la zone et en particulier le grand chemin-fossé en contrebas
du site. Il n’y a pas de risque ou d’effet spécifique attendu lors d’un épisode de ce type.

L'aménageur s’engage a fournir aux preneurs de lot les caractéristiques que doivent respecter les ouvrages
individuels de gestion des eaux pluviales. lls devront rédiger une note dans le permis de construire pour que la
collectivité puisse s’assurer que cet aspect a été pris en compte.

L'aménageur s'engage a fournir les plans de récolement de I'opération en toute fin de travaux aux services de
I'Etat.
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IV.6. INCIDENCES SUR LES FONCTIONS ET USAGES DE L’EAU
Le projet n"aura pas d’incidences sur les fonctions et usages de I'eau :

e |l n’existe pas de point d’eau potable dans le secteur,

e Laqualité de I'eau sera préservée grace aux ouvrages de rétention/infiltration, permettant de contenir
les risques,

e Les eaux usées domestiques seront dirigées vers la station d'épuration intercommunale a méme de
traiter ce flux polluant et hydraulique.

Iv.7. INCIDENCE SUR LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX
PPRI

Le secteur n’est compris dans aucun périmetre de prescription du Plan de Prévention des Risques Inondation, il
n'y a donc pas d'incidence. Les eaux pluviales ne sont pas non plus rejetées vers une zone du PPRI.

Schéma Directeur de vocation piscicole

Un des axes d’orientation fixé par la Fédération Départementale des AAPPMA est la protection des milieux
aquatiques et la gestion des ressources piscicoles, comme le demande le SDVP.

Le projet de ZAC integre la préservation de la qualité de I'’eau grace a la mise en place de différents ouvrages de
rétention / infiltration et de traitement des eaux. Ainsi, les inondations ne seront pas accentuées, et la
préservation de la qualité de I'eau permettra la protection des cours d’eau et de la faune piscicole qui y vit,
conformément au SDVP.

Conditions de remise en état du site

Le site n’est pas voué a étre mis en exploitation pour une durée limitée. Etant voué a devenir une nouvelle zone
d'activité pérenne, il n’est pas prévu de mesure de remise en état du site.

Engagement

Le pétitionnaire transmettra apres travaux a la Direction Départementale des Territoires et de la Mer chargée de
la Police de I'Eau, un dossier de récolement de tous les ouvrages concourant a la gestion des eaux pluviales.

Ce dossier comprendra au minimum le plan de situation du ou des points de rejet des eaux ainsi que les plans de
masse et de coupe des ouvrages et précisera leurs dimensions, leur capacité et leurs dispositions constructives.
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IV.8. EFFETS DU PROJET SUR LA SANTE HUMAINE

Conformément a l'article L.122-3 du Code de I'Environnement, I'étude d’impact doit contenir une étude des
effets du projet sur la santé.

Ce chapitre a pour but de rechercher si les modifications apportées a I'environnement par le projet peuvent avoir
des incidences positives ou négatives sur la santé humaine et de prévoir les mesures propres a limiter les risques
d’atteinte a la santé humaine.

IV.8.A. Impacts sur la qualité de I’air

La phase de travaux peut entrainer quelques nuisances olfactives dans I'environnement proche des engins de
chantier a cause des gaz d’échappements. Il s’agit d’incidences minimes car temporaires.

L’'aménagement de la ZAC ne prévoit pas d’activités potentiellement polluantes pour Iair. La réglementation liée
aux Installations Classées Pour I'Environnement (ICPE) obligerait le constructeur a réaliser les études nécessaires
ainsi que les études de danger.

La modélisation de la qualité de l'air est une démarche trés particuliere qui réclame des données d'émissions
completes (toutes les sources), sur plusieurs jours avec un détail horaire, le détail des conditions
météorologiques (humidité, vent, teneurs actuelles en éléments, ...) et de la topographie globale du secteur sur
plusieurs kilometres carrés, en vue d'alimenter des modéles de physico-chimie de I'atmosphére tres complexes.
Il n'est pas possible dans le cadre de ce projet de réaliser de telles simulations. Elles seraient également tres
dépendantes des conditions de site et soumises a caution quant aux hypotheéses prises.

La principale source de pollution de I'air connue pour I'heure est le trafic routier. Les véhicules actuels sont
soumis a des contraintes de limitation d'émission et la tendance tend vers la suppression des véhicules
thermiques pour favoriser les véhicules électriques ou a hydrogéne ne présentant pas d'émissions de polluant
localement. L'intérét sera de limiter également les émissions lors de la production de ces énergies pour éviter
|'effet bascule ou délocalisation de la pollution.

La Norme euro a été mise en place par I'Union européenne en 1988 pour les véhicules lourds (norme Euro 0 a
VI), afin de limiter les émissions de polluants liées aux transports routiers. Elle fixe des normes de plus en plus
contraignantes pour les constructeurs, qui sont dans I'obligation de mettre sur le marché des véhicules moins
polluants. Ainsi, tous les véhicules neufs doivent désormais étre conformes a la norme Euro VI, en application du
réglement n° 595/2009 du Parlement européen et du Conseil du 18 juin 2009.
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En 2015, selon le ministére de de la Transition écologique et solidaire, le pourcentage de poids lourds présentant
une conformité Euro IV et plus était de 60 % du parc en circulation.

Figure 22 : Evolution des limites d'émission
des normes Euro - Source : Ministére de la

transition Ecologique et Solidaire

Pourcentages

Sour:

Evolution des limites d'émission des normes Euro
(poids lourds bus et cars - Base 100 en 1993)

1990 Euro 0
1996 Euro Nl

ce : DGITM

Particules

2014 Euro VI

En attendant les évolutions techniques et réglementaires, I'augmentation du trafic routier ou pour partie sa
relocalisation, va engendrer une augmentation des émissions de polluants, principalement de particules fines et
de Nox. Localement, il peut étre estimé en volume les émissions supplémentaires présentées dans le tableau

suivant.
Estimations de rejet moyen .. . . -
Polluant en g/km parcouru (base Emission supplémentaires Emissions totales sur le secteur
Euro 6b 2014) attendues (1.920 véhicules) d'études (30.000 véhicules)

Monoxyde de . .
carbone (CO) 1g/km 8,64 kg / jour 135 kg / jour
M L}

onoxyde d'azote 0,06 g /km 0,52 kg / jour 8,1 kg / jour
(NOx)
Particules fines 0,005 g/km 0,043 kg / jour 0,675 kg / jour

Estimations basées sur un trafic de 1.920 véhicules supplémentaires sur un parcours local de 4,5 km par
rapport a un trafic local autour de la zone d'étude de 30.000 véhicules jours sur un méme kilométrage

Figure 23 : Tableau des estimations d'émissions de polluants

Compte tenu de la circulation actuelle sur I'agglomération et des niveaux de pollution actuellement observés,
cette augmentation de circulation d'environ 6 % sur les axes les plus chargés, ne devrait pas générer d'effet
entrainant un dépassement des seuils limites de qualité attendue pour la qualité de I'air.

Enfin, le projet a favorisé les déplacements doux (présence de chemins piétonniers et de ligne de transport en
commun). Une relocalisation des emplois au sein de la zone urbanisée devrait permettre de limiter les
déplacements actuellement majoritairement fait par des véhicules personnels. L'évolution des normes
environnementales permettra de limiter les impacts.
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IV.8.B. Impacts sur la qualité de I’'eau

Le projet prévoit la gestion des eaux pluviales par infiltration, ainsi que la création de plusieurs espaces verts,
permettant de tamponner les eaux pluviales. Ces ouvrages de rétention/infiltration permettront par ailleurs un
abattement de la pollution.

Ainsi le projet n’aura pas d’effets sur la qualité de I'eau.

IV.8.C. Impacts sur le bruit

Les voiries construites sur la ZAC occasionneront un trafic supplémentaire dans le secteur du projet. La circulation
ne sera pas réguliére, localisée en journée aux heures d'ouvertures des enseignes et des entreprises.

L'opération vient faire un écran par rapport au bruit généré par la RN1013 et ne vient pas surcharger la circulation
sur les autres axes de circulation.

Une modélisation a été réalisée a I'aide du logiciel CadnaA et un calage du modele a été effectué. Le modéle pris
en compte concerne le périmétre du projet ainsi que les premiéres habitations environnantes. L'étude en annexe
en présente |'intégralité de la simulation : Hypothéses, résultats détaillés, ...

#

I > 35.00B
I > 40.0dB
I > 45008 ;
> 50.0 dB
> 55.0dB
[ > 60.0dB
I - 65.0dB
N > 70008 !
I - 75048
I > 80.00B
I > 850dB

Figure 24 : Simulation de I'environnement sonore
futur du secteur de jour en comparaison avec I'état
actuel - Source : ORFEA, 2019
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Dans I'état futur, le trafic routier sur la RN1013 et la route d’Orléans vont voir leur trafic routier augmenter de
maniére tres significative. Cette augmentation est principalement liée a la création du contournement Sud
d’Evreux (non lié a la ZAC des Longs Buissons 3).

Le projet de ZAC des Longs Buissons 3 va engendrer une hausse du trafic routier en périphérie et a I'intérieur du
site, avec la création de plusieurs voies nouvelles.

A l'intérieur de la ZAC, les niveaux sonores vont varier de 46,0 a 62,0 dB(A) en période diurne et de 38,0 a
53,0 dB(A) en période nocturne. Les batiments situés en bordure de la RN1013 sont les plus impactés sur le plan
acoustique.

Les riverains du hameau de Melleville seront concernés par une baisse du niveau sonore modérée. En effet, les
nombreux batiments de grandes dimensions devant s’implanter entre le hameau et la RN1013 vont permettre
de jouer le réle d’écran partiel limitant la propagation du bruit de la RN1013 et protégeant ainsi les habitations
existantes. Cette baisse du niveau sonore est évaluée entre 3,0 et 6,0 dB(A). Ce gain ne prend pas en compte le
bruit engendré par les activités de la ZAC (autre que le trafic routier) puisque les activités ne sont pas encore
définies.
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« *
-

[

=

I > 35.04B
I > 400dB
AT > 45.09B

> 50.0dB

> 55.0dB
[ > 60.0dB
I - 65048
N > 70.0dB
- 750dB
I - 80.0dB
I > 85048

Figure 25 : Simulation de I'environnement sonore
futur du secteur de nuit en comparaison avec I'état
actuel - Source : ORFEA, 2019

I - 55048

L'impact en termes de bruit sera nul pour le voisinage, voire méme positif sur I'aspect nuisance sonore issue de
la circulation.

Les activités et installations qui viendront se positionner au sein de I'opération se doivent de respecter la
réglementation en termes d'émergence sonore.
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IV.9. MESURES COMPENSATOIRES DITES DE FONCTIONNEMENT

IV.9.A. Mesures compensatoires en phase de chantier

Le projet de nouveau quartier aura principalement des impacts sur I'environnement au moment des travaux.
L'impact du projet en phase travaux sera réduit a la condition de respecter les recommandations suivantes :

e Les zones de stockage de matériaux polluants (hydrocarbures, huiles...) et de stationnements d’engins
devront étre le plus éloigné des points d’eau (fossés) ;

o |l est préférable de réaliser les travaux en dehors des périodes de pluie. En cas de pluie intense
susceptible de générer un ruissellement important, les travaux seront suspendus et toutes les mesures
seront prises pour éviter I'entrainement de substances toxiques (telles que les hydrocarbures...) vers les
points d’eau ;

e Les eaux de ruissellement seront traitées par des ouvrages de rétention/infiltration qui seront réalisés
deés le début de chantier. Il pourra s’agir d’un des ouvrages de stockage prévus au projet ou d’un filtre
en bottes de paille ;

e Les huiles usagées des engins de travaux devront étre, dans tous les cas, récupérées (articles R.211-60
et suivants du Code de I'Environnement, issus du décret n°77-254 du 8 mars 1977 sur les huiles et les
lubrifiants, et décret n°79-981 du 21 novembre 1979 sur les huiles usagées). En cas de pollution, les
eaux polluées seront acheminées dans le bassin de rétention prévue en phase de chantier et pourront
étre pompées ;

e  Pour limiter au maximum les perturbations sur I'écosystéme, toutes les mesures devront étre prises
pour ne pas détériorer inutilement les espaces qui ne doivent pas subir de travaux,

e Remettre en état le site a la fin des travaux et enlever les déchets (surplus de matériaux, déchets de
végétation...) ;

e Signaler toute découverte archéologique ;

e Une signalisation et une délimitation du chantier seront mises en place afin de prévenir tout risque
d’accidents avec les personnes passant a proximité du chantier (piétons...) ;

e Un plan de circulation pour les engins entrant et sortant sur le chantier sera réalisé afin de minimiser
les croisements qui pourraient étre a I'origine d’accidents ;

e Lestravaux seront réalisés en semaine avec des horaires compatibles avec le cadre de vie des riverains ;

e Lesroutes et les accés seront remis en état aprés les travaux ;

e L'utilisation privilégiée des matériaux du site pour les remblais, le traitement du sol... a vérifier par une
étude géotechnique (en cours sur le secteur du projet de zone d’activités).

En effet, suite aux travaux de viabilisation des espaces publics, les différentes parcelles devront réaliser leurs
aménagements et leurs constructions. Ces travaux peuvent avoir une durée tres variable puisque cela dépendra
du rythme de commercialisation mais aussi de 'ampleur des projets.

Ces travaux nécessitent I'emploi de matériel de chantier mais aussi des déplacements de personnel de chantier.
lls générent donc une augmentation du trafic, du bruit, de poussieres et salissures le temps des travaux.

Ainsi, pour minimiser ces génes, les espaces publics de la zone d’activités seront réalisés quasiment en définitif
avant la réalisation des premiéres parcelles :

e Les voiries seront réalisées avec un revétement hydrocarboné supportant les charges lourdes mais qui
sera provisoire. Un revétement définitif sera réalisé par-dessus ce revétement provisoire au fur et a
mesure de 'avancement de la commercialisation des parcelles. Ce revétement provisoire ne générera
donc pas de poussiere, ni de dégradation de la chaussée et permettra une circulation aisée ;

e Lesréseaux principaux auront été réalisés et des réseaux de branchements auront été posés a intervalle
régulier afin d’éviter (si possible) d’autres tranchées lors des constructions ;

e Les espaces verts seront plantés et engazonnés au plus tot possible.
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IV.9.B. Mesures compensatoires en phase d’activité

Le projet ayant intégré différents criteres de respect de I'environnement au fur et a mesure de son élaboration,
il n’est pas prévu de mesures compensatoires supplémentaires.

On rappellera ici néanmoins les principales mesures intégrées au projet :

e Lasécurisation des déplacements au sein du quartier et vers |'extérieur du quartier ;

e La gestion des eaux pluviales par infiltration permettant de limiter le débit en sortie de projet et de
décanter la majeure partie de la pollution issue de la zone ;

e Lacréation de nouveaux habitats naturels : haies, plantations, parc urbain, coulée verte, améliorant le
milieu existant ne comportant actuellement que des grandes cultures et permettant un développement
de la biodiversité ;

e Afin d’atténuer I'impact paysager lié a la position du site sur une zone d’openfield, I'intégration du projet
dans le paysage se fera par l'intermédiaire de 'aménagement d’espaces verts dans les différents
secteurs, de plantations pertinentes d’arbres, d’une végétalisation raisonnée, ...

e laprise en compte de I'«étude de faisabilité sur le potentiel en énergies renouvelables» par les preneurs
de lots.

e La prolongation du réseau de chaleur pour le centre aqualudique afin de limiter I'émission de GES.

Groupement Quarante Deux 17-036 / Ao(t 2019 / Ind_A Page 47 sur 59



Evreux Portes de Normandie ZAC - Long Buisson Ill Evaluation environnementale — Note de présentation non technique

V. ANALYSE DES COUTS COLLECTIFS

V.1. GENERALITES

Pour rappel, la rubrique n°6 de I'annexe a l'article R.122-2 du Code de I'Environnement vise : Infrastructures
routiéres (les ponts, tunnels et tranchées couvertes supportant des infrastructures routiéres doivent étre étudiés
au titre de cette rubrique). On entend par " route " une voie destinée a la circulation des véhicules a moteur, a
I'exception des pistes cyclables, des voies vertes et des voies destinées aux engins d'exploitation et d'entretien des
parcelles.(Longueur ininterrompu d'au moins 10 km).

Compte tenu des longueurs de voies créées (environ 4,5 km de voie circulables par les engins a moteur), cette
rubrique aurait nécessité la réalisation d'un examen au cas par cas par les Services de la DREAL afin de déterminer
I'opportunité de réaliser une évaluation environnementale. Celle-ci étant exigée par le biais de la rubrique n°39,
il n'est pas nécessaire de compléter le formulaire Cas par Cas ni de passer par une procédure de Cas par Cas.

Toutefois les impacts doivent étre étudiés sur I'ensemble du projet et des ouvrages du projet. L'article R.122-5
du Code de I'Environnement demande dans le contenu de I'étude d'impact de nombreux éléments traités au sein
de ce dossier.

Le paragraphe lll demande a ce que soit réalisée une analyse des colts collectifs des pollutions et nuisances et
des avantages induits pour la collectivité. Ce chapitre traite spécifiquement de ce point.

Les éléments pris en compte pour réaliser cette analyse sont les suivants :

e Instruction du Gouvernement du 16 juin 2014 relative a I’évaluation des projets de transport abrogeant
I'instruction-cadre du 24 mars 2004, mise a jour le 27 mai 2005 ;

e Note technique du 27 juin 2014 relative a I’évaluation des projets de transport ;

e Lavaleur de I’action pour le climat : Une valeur tutélaire du carbone pour évaluer les investissements
et les politiques publiques — France Stratégie - Février 2019

e Ensemble de la bibliographie liée a I'évaluation des politiques publiques et des grands projets.

Les recommandations techniques précitées, habituellement employées pour des grandes infrastructures de
transport (autoroute, tram en site propre, ...) ont été proportionnés a I'aménagement viaire a réaliser dans le
cadre de 'opération Long Buisson Ill.

Il est important de rappeler que I'évaluation exposée ci-aprés se base sur le programme décrit dans le présent
document. Ce dernier n'est pas figé, et les évolutions qui lui seront portées au cours du développement du projet
pourront entrainer des modifications sur les données d'entrée de cette évaluation (tels que les flux des études
de circulation, I'estimation du nombre d'emplois créés, le gain économique, ...).
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V.2. RAPPEL DES DONNEES DE BASE ET INDICES

Nous rappelons ici les données de base permettant de réaliser I'évaluation :

Longueur de voie créée (factuel) : 4,5 km

Emplois actuels sur le territoire de EPN (Chiffres INSEE) : 46.000 emplois

Emplois créés (Prospective 2025) : 2178 emplois directs

Surface de plancher créée (Prospective 2025) : 149.947 m?

Circulation effective sur les voies environnant le projet (Estimation sur la base de relevés) :
30.000 véhicules par jour

Augmentation du flux de véhicule suite a la réalisation du projet (Prospective 2025) : 1900 véhicules
supplémentaires sur la zone dont 2 % de poids lourds.

Estimation Tonne de CO2 €201 en 2025 (Estimation rapport France Stratégie 2019): 180 €2018/Tonne
Augmentation du flux de CO: attendu (Estimation calculée sur base EURO VI Base 2015) : 1.123 kg
CO/jour

Espace urbain (Typologie utilisée) : 750 habitants moyen /km?

Co(t pollution (Estimation rapport Quinet, 2013) : 1,3 Euros 2010 / 100 veh.km véhicule léger et
17,7 Euros 2010 / 100 veh.km véhicule lourd en milieu urbain

Actualisation des colts (choix sur base des rapports de France Stratégie) : 1,3 % annuel

Une liste d'indice a prendre en compte est proposée dans le cadre des recommandations techniques. Nous

précisons pour chacun si il sera utilisé ou non.

Pour les calculs de surplus :

>

Valeur du temps pour déplacements urbains de personnes, tous modes, France entiére et Ile-de-France,
en fonction du motif de déplacement :

o Professionnel

o Domicile-travail/études/garderie

o autres (achat, soin, visites, loisir, tourisme, etc.)

o Sans détail du motif
Les temps de parcours n'ayant pas été étudiés dans le cadre du projet nous ne pourrons pas utiliser ces
paramétres.

Valeur du temps pour les déplacements interurbains de personne par mode et motif, et en fonction de
la distance :
o par modes:
=  route — véhicule particulier
=  route —autocar
= fer
= aérien
o par motifs de déplacements :
=  tous motifs
= professionnel
=  personnel-vacances
= personnel-autres
Les temps de parcours n'ayant pas été étudiés dans le cadre du projet nous ne pourrons pas utiliser ces
parameétres.
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e Valeur du temps pour le déplacement de marchandises (valeur «chargeur»), en fonction du type de
marchandise

» Lestemps de parcours n'ayant pas été étudiés dans le cadre du projet nous ne pourrons pas utiliser ces
parameétres. De plus la programmation est générale a ce stade ne permettant pas d'apprécier le type de
marchandise pouvant circuler.

e Gain de productivité des transporteurs (routier et ferroviaire)
» Le projet ne prévoit pas de cibler les transporteurs qu'ils soient routiers ou ferroviaires, nous
n'utiliserons pas ce type d'indicateur.

e Coefficients de pondération des temps d'attente, de marche en pré/post acheminement et de
correspondance.

» Lestemps de parcours n'ayant pas été étudiés dans le cadre du projet nous ne pourrons pas utiliser ces
parameétres.

e Malus d'inconfort pour le mode routier, par type de route (vl uniguement)
» Non adapté au projet. Les typologies de voies sont trop semblables pour se différencier et faire I'objet
d'une pondération.

e  Evolutions temporelles en fonction des indicateurs macro-économiques :
o valeur du temps des vl
o Malus d'inconfort
o Valeur du temps des chargeurs
o Valeur du temps des transporteurs
» Non adapté au projet. Les indicateurs n'étant pas de base utilisés, leur évolution temporelle n'est pas
utilisée non plus.

Pour la monétarisation de la pollution de I'air :

e Valeur de la pollution de I'air (par véhicule.km)
o pour le mode routier (€/100 véhicule.km), en fonction de la densité, pour :

=y

= pl

= yUI

=  Deux roues
= bus

o Pour le mode ferroviaire (€/100 train.km), en fonction de la densité, pour :
= train passager diesel
= train fret diesel

o pour le mode fluvial (€/100 bateau.km), en fonction de la densité

» Une partie de ces indicateurs va pouvoir étre utilisés sur les hypothéses de circulation attendues sur la
zone. Nous n'utiliserons pas les indicateurs liés au ferroviaire ni le fluvial.

» |l est prévu de conforter les montants tutélaires proposés par I'augmentation du PIB et de négliger les
gains en termes de performance des véhicules car les études montrent plutét une augmentation
moyenne effective des émissions de CO2 des véhicules neufs vendus en France (Source ADEME, le Mag
126, Juin 2019)

» Compte tenu du contexte et de la densité de population, nous prendrons les valeurs du mode "urbain".

Groupement Quarante Deux 17-036 / Ao(t 2019 / Ind_A Page 50 sur 59



Evreux Portes de Normandie ZAC - Long Buisson Ill Evaluation environnementale — Note de présentation non technique

e  Facteurs d'évolutions temporelles :
o Evolution du PIB par téte
o  Evolution du parc circulant
o Evolution des émissions individuelles
» Compte tenu des hypothéses, I'évaluation se cantonnera a 2025. Il n'y a pas assez d'information et trop
d'incertitudes pour permettre d'établir une évaluation a plus longue durée.

Pour la monétarisation de émission de Gaz a effet de serre :

e Colt de la tonne de co2 équivalent et évolutions temporelles :
o en2025
» Compte tenu des hypothéses, I'évaluation se cantonnera a 2025. Il n'y a pas assez d'information et trop
d'incertitudes pour permettre d'établir une évaluation a plus longue durée.

Pour la monétarisation des nuisances sonores :

e Valeurs unitaires du co(it des nuisances sonores, exprimées en euros2019/personne exposée/an, par
niveau de bruit (IDEn), pour la route, le fer et I'aérien

e Valeurs du colt des nuisances sonores, exprimées en euros2019/1000 véhicule.km, par classe de
densité de population, de densité de trafic et de type de route

e Valeurs du colt marginal des nuisances sonores pour le mode ferroviaire, exprimées en
euros2010/train.km, par période de la journée jour / nuit, par type de densité de population, type de
trafic et type de train

» Nous n'utiliserons pas ces indices car il ne s'agit pas d'une infrastructures routiéres spécifique. Les
diminutions de flux routiers sont aussi et surtout dues a la prolongation du contournement routier et
non a la création de la ZAC.

Pour la monétarisation des gains de sécurité :

e valeur de la vie statistique (vvS)

valeur statistique d'un blessé grave

e valeur statistique d'un blessé léger

e  Dégats matériels des accidents corporels

e  Evolutions temporelles

» Nous n'utiliserons pas ces indices. La similarité des voies, en espace urbain ne permet pas de
différenciation de situation.

Toutes les comparaisons sont faites sur des Euroszos, ¢’est-a-dire des euros en valeur 2018.
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Les trafics Véhicule légers et Poids Lourds du réseau routier étudié (TMJA) ont été considérés pour la méthode
« Quinet ». Ces trafics ont été établis avec et sans projet, tous les autres parametre restant égaux par ailleurs.

Les calculs ne sont menés que sur la circulation et son évolution. Les bilans Ex-Post pourront se baser sur la
programmation réellement en place sur I'opération pour les calculs d'émissions par les activités ou batiments.

Les résultats finaux sont présentés dans le tableau suivant. Il s'agit des colts collectifs d'impact quotidien sur la

santé en 2025 avec ou sans le projet.

2025 sans projet

2025 avec projet

Valeur

2667,66 €018

2836,61 €5018

Evolution entre scénario

+168,95 €2018

Les calculs ont été faits sur les bases suivantes :

o 1,3 €2010et 1,7 €2010/100 veh.km pour les colts pollution en milieu urbain dense pour, respectivement,

les véhicules légers et poids lourds.
e 30.000 véhicules sans projet et 31.900 véhicules avec le projet.
e 4,5km de parcouru par véhicule au sein de |'opération.

e 1,3 % d'actualisation par an.

L'impact est relativement faible. Cela s'explique par la faible proportion de véhicules supplémentaires circulant

sur la zone par rapport a I'ensemble des véhicules empruntant les voies environnant le projet.

V.4. COUT COLLECTIF RELATIF A L'EFFET DE SERRE

Les trafics Véhicule légers et Poids Lourds du réseau routier étudié (TMJA) ont été considérés pour la méthode
« Quinet ». Ces trafics ont été établis avec et sans projet, tous les autres parametre restant égaux par ailleurs.

L'augmentation attendue en termes de rejet de CO: est de 1,1 T. Avec une évaluation de la tonne de CO2 a
180 Euroszo1s en 2025, cela conduit a colt relatif d'impact de 203 €018. (Cf. Détail des calculs de tonnage au

paragraphe IV.3.A en page 33).
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V.5. ENSEMBLE DES MESURES ERC

L'ensemble des mesures ERC conduit dans le cadre du projet est chiffré a 6.388.000 €;01s.

Mesure Evaluation financiére de la mesure
Indemnisation agricole 261.500 €
Etude Faune Flore a conduire 35.000 €

Aménagements pour la gestion des

. 2.900.000 €
eaux pluviales
Aménagements paysagers 1.240.000 €
P_rescr'lptlons au sein des documents 1.500 €
diffusés
Bretelle sur la RN1013 1.300.000
Merlon le long du hameau de 650.000 €

Melleville

Le détail de ces mesures est donné au paragraphe VI.2 en page 55 et suivantes.
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VI. SEQUENCE ERC
VI.1. PriNncIPE DE L'ERC

Dans le cadre de ce dossier, des propositions ont été faites pour éviter, réduire ou compenser les effets directs
ou indirects du projet d’aménagement. Bien que ce projet soit inscrit dans les documents supérieurs (SCOT, PLU,
...), il convient que I'’environnement naturel et anthropique du site ne soit pas dénaturé.

Ces mesures sont de 3 types :
Mesure Description

La conception d’un projet doit tout d’abord s’attacher a éviter les impacts sur
I’environnement, y compris au niveau des choix fondamentaux liés au projet (nature du
projet, localisation, voire opportunité). L’évitement est la seule solution qui permet de
s’assurer de la non-dégradation du milieu par le projet. Dans le processus d’élaboration du
projet, il est donc indispensable que le maitre d’ouvrage intégre I’environnement, et
notamment les milieux naturels, dés les phases amont de choix des solutions (type de
projet, localisation, choix techniques), au méme titre que les enjeux économiques ou
sociaux.

Eviter

La réduction intervient dans un second temps, dés lors que les impacts négatifs sur
I’environnement n’ont pu étre pleinement évités. Ces impacts doivent alors étre

Réduire suffisamment réduits, notamment par la mobilisation de solutions techniques de
minimisation de I'impact a un codt raisonnable, pour ne plus constituer que des impacts
négatifs résiduels les plus faibles possible.

Les mesures compensatoires ont pour objectif d’apporter une contrepartie aux impacts
résiduels négatifs (y compris les impacts résultant d’un cumul avec d’autres projets) qui
n’ont pu étre évités ou suffisamment réduits. Elles doivent permettre de maintenir, voire,
le cas échéant, d’améliorer la qualité environnementale des milieux naturels concernés a
I’échelle territoriale pertinente. Elles doivent étre au moins équivalentes a la dégradation
observée, réalisables et efficaces .

Compenser

Ensuite, sur ces mesures il convient d’accompagner et de suivre pour s’assurer de la pérennité des mesures de
réduction et de compensation.

Le bilan écologique de la séquence ERC
Gain

Etat initial
Impacts Impacts
@ résiduels résiduels
8 Impacts
2 non évitables 5
s pplication
E, h:.mbm des mesures diicaiiie {ifie
e projet de réduction projet of g
5
2
3
&

Perte

Figure 26 : Schéma d'explication de la démarche ERC - Source : THEMA 2017 - Evaluation Environnementale, la phase
d'évitement de la séquence ERC - Ministére de la transition écologique et solidaire
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VI.2. APPLICATION AU PROJET

Il s’agit ici d’'un récapitulatif des principales mesures décrites dans le dossier.

Points positifs :

e Aspect économique : la création de la ZAC va permettre de satisfaire aux obligations de la collectivité
en matiere de création d'emplois avec I'implantation de nouvelles activités a proximité d'un centre
urbain ;

e Création d'un péle de vie avec en particulier la création d'un centre aquatique ;

e Llaréduction des nuisances sonores actuelles dues a la circulation dans les zones habitées.

Mesures d’évitement

e |l n'est pas considéré de mesure d'évitement.

Mesures de réduction

e Amélioration de la biodiversité :

o la transformation de parcelles agricoles en grande culture pour une zone aménagée laissant
une large part a la végétalisation va permettre d'augmenter la biodiversité qui est pour l'instant
limitée. L'uniformité de I'occupation du sol couplée a des pratiques agricoles intensives ne
permet pas aux populations animales et végétales de s'implanter ou de coloniser le site.

o L'aménagement du site prévoit de multiplier les typologies d'espaces verts : haies, zones
humides pour la gestion des eaux pluviales, fonds de parcelles aménagés, travail sur les strates
de végétation (Herbacées, arbustifs, arborescent, ...). Cela va contribuer a créer des biotopes
variés et de créer des corridors permettant aux différents espéces de se déplacer d'une zone a
I'autre, de passer d'une zone de nourrissage a une zone de nidification ou de repli, ...

o La mise en place d'un verger conservatoire. Il participe tant au niveau de la biodiversité que de
I'appropriation du lieu par les éleves du lycée horticole ou par les riverains.

o Afin de suivre et de s'assurer de cette mesure, il est proposé de réaliser un diagnostic Faune-
Flore tous les 5 ans pendant 15 a partir de la réception de travaux de 'opération. Le co(t de
cette mesure est d'environ 7000 € tous les 5 ans soit un total de 35.000 € a assumer par
I'aménageur.

e Conservation de la voie romaine :

o la voie romaine qui passe actuellement dans le site du projet, sur une longueur d'environ
900 m. Elle n'est pas mise en valeur actuellement. Elle est empruntée sur une partie de son
tracé par un chemin de randonnée "Chemin de Compostelle".

o Le projet a été modifié pour tenir compte de cette voie et réduire son impact. Dans certaines
hypothéses le rond-point central de I'opération était positionné sur cette voie, ce qui
techniqguement était plus facile et plus efficient.

o 850 metres linéaires de la voie romaine sont mis en valeur et s'insérent dans un aménagement
paysager global dont 150 m "intégrés" a des emprises privatives qui ne peuvent pas étre
construites. Elles devront étre aménagées et paysagées. Et enfin, la bretelle d'acces au site en
recouvre environ 50 m.

o Il pourra étre vérifié que les plans projet intégrent ces dispositions et que les travaux ont bien
été conduits dans ce sens.
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e  Gestion des eaux pluviales sur une protection centennale :

o lefaitderéaliser des ouvrages de gestion des eaux pluviales sur ce niveau de protection permet
de réduire de maniére importante I'impact du projet sur les écoulements pluviaux. Il a méme
été prévu de pouvoir traiter le double du volume généré par un épisode météorique
d'occurrence centennale.

o Des solutions sont mises en place pour que la ZAC soit autonome quant au traitement des eaux
dans la limite des volumes générés par les ruissellements d'un double épisode météorique
d'occurrence centennale. Le montant de cette mesure se chiffre a 2,9 millions d'euros.

o Les solutions de conception hydraulique seront vérifiées par les services de I'Etat suite a la
communication des plans de récolement des ouvrages exécutés.

e  Pour la gestion des eaux usées :

o Il est prévu d'inscrire au cahier des charges de cession de terrain, I'obligation pour les preneurs
de mettre en place des pré-traitements pour satisfaire aux obligations de qualité de rejet dans
le réseau de la collectivité. Le réglement de ZAC précisera les qualités attendues des eaux
rejetées vers le réseau.

o Cette mesure n'a pas d'incidence financiére pour I'aménageur. Néanmoins il en sera tenu
compte lors de la valorisation des prix de cession de terrain. La vérification, par la suite, est
assurée par les services de la collectivité.

e La mise en place d'un projet paysager :
o Le projet paysager qualitatif mis en place influe sur plusieurs thématiques du projet :
= || permet de limiter la perception de la ZAC depuis I'extérieur du site, depuis la RN
1013 en mettant en valeur les constructions, depuis les habitations du hameau de
Mellevillle par le biais du merlon.
= |l permet aussi de créer un espace de vie ouvert a chacun et permettant au personnes
utilisant le site sportif au nord de l'opération de prolonger via les chemins piétons
créés et les espaces de détente.
= La mise en place d'un verger conservatoire. Il participe tant au niveau de la
biodiversité que de 'appropriation du lieu par les éléves du lycée horticole ou par les
riverains.
= Enfin par le biais de I'intégration de toutes les strates de végétation, il permet de
recréer des biotopes propices a la biodiversité.
o Lacréation d'un verger conservatoire est intégré au projet paysager global.
o Le montant des travaux de paysage prévu a ce stade est de 1.240.000 Euros HT.
o Ce programme de travaux fera partie du programme des équipements publics de la ZAC

e Etude de bruit :

o Afin de vérifier que les preneurs des parcelles contigués aux habitations intégrent bien la
composante sonore dans le cadre de leur projet, il leur sera demandé lors de leur avant-projet
de réaliser une étude acoustique permettant de prévoir les émergences et les mesures mises
en place pour en réduire les conséquences. A l'issue des travaux, suite a la mise en exploitation
du site, I'étude acoustique sera complétée pour étudier in-situ les éléments résiduels et les
mesures complémentaires éventuelles a mettre en place.

o Cette étude sera exigée pour les parcelles dont une des limites se situe a moins de 100 m d'une
maison d'habitation existante ainsi que pour le centre aquatique.

o Les études sont a la charge des preneurs de lot mais I'aménageur se doit de contrdler que les
éléments ont été produits. Les études devront, hors contexte particulier (sécurité, process
protégé, ...), pouvoir étre consultées par le public.

e Intégration de prescriptions environnementales au cahier des charges de cession de terrain :

o Lors de la cession des parcelles, un cahier des charges de cession de terrain, leur est fourni
permettant de reprendre les obligations de chacune des parties.
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o Il sera intégré par I'aménageur a ce cahier des prescriptions environnementales : Chantier a
faible nuisance, prise en compte de énergies renouvelables et des économies d'énergie. Cette
mesure permettra de limiter I'impact des nouvelles constructions induites par I'aménagement
de la ZAC.

o Cette mesure est estimée a 1500 euros a charge de I'aménageur.

e Mesures en faveur de l'agriculture :
o Le phasage de I'opération permet la mise en place de baux précaires pour exploitation agricole
des terres non encore viabilisées,
o Indemnisation des exploitants agricoles (261.500 Euros),
Sensibilisation et partenariat a mettre en place avec la création d'un verger conservatoire au
sein de |'opération.

e Lanouvelle bretelle d'acceés :

o Créée al'occasion du développement de la ZAC, elle représente une mesure de réduction dans
le cadre du projet : elle permet d'éviter que les flux de véhicules entrants ne soit amenés sur
les voies existantes.

o Deplus, cette bretelle aura permis d'aménager l'intégralité de la partie entre la zone urbanisée
actuelle et la RN1013. Sans cette bretelle, il n'aurait pu étre aménagé que les parcelles
actuellement dévolue aux PLU a de I'activité et les flux routiers auraient été concentrés sur les
voies existantes avec les désagréments que cela peut produire.

o Cette bretelle aura donc permis d'aménager une opération d'ensemble ainsi qu'une nouvelle
entrée de ville.

o Le montant de cette bretelle est d'environ 1,3 millions d'Euros a charge de I'aménageur.
Toute personne pourra s'assurer de sa réalisation.

e lLacréation d'un merlon:

o La création de ce merlon va permettre une mise a distance et une réduction des nuisances
visuelles vis a vis des riverains du hameau de Melleville.

o Ce merlon d'un volume de presque 23.000 m3 permettra également de limiter les exports de
déblais en dehors du site du projet, il contribue au respect de I'équilibre déblais/remblais. Ceci
limite le nombre de rotation de camion pour évacuer des déblais excédentaires. Toute
personne pourra s'assurer de sa réalisation.

o |l représente une diminution de 12.200 m? de foncier cessible soit environ 400.000 Euros de
recette en moins. Il génére environ 250.000 Euros de travaux supplémentaires.

e Extension du réseau de chaleur:

o |l est déja prévu dans le cadre du projet de centre aqualudique de prolonger le réseau de
chaleur. Celui-ci étant alimenté par des sources de chaleur renouvelables, il permet de limiter
I'impact du projet sur le climat.

o Des études sont en cours pour étudier la possibilité d'étendre le réseau de chaleur aux zones
d'activités existantes.

o En fonction de l'occupation réelle et des typologies des acquéreurs de parcelles et plus
particulierement de leur besoin en énergie (type et puissance), le réseau de chaleur pourra
étre étendu sur la ZAC du Long Buisson lIl.

o Les extensions ne sont pas prises en charge par le budget de la ZAC.

Mesures de compensation

e |l n'est pas considéré de mesure de compensation autres que les mesures a définir dans I'étude de
compensation agricole en cours d'élaboration par EPN
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VI.3.

ZAC - Long Buisson 11l

ACCOMPAGNEMENT ET SUIVI

Les mesures proposées sont concrétes et peuvent tres facilement étre vues. Leur réalisation fera preuve de mise

en place et d'atteinte de I'objectif.

Mesure

Suivi / Colt

Amélioration de la biodiversité

Diagnostic Faune-Flore tous les 5 ans pendant 15 ans a charge
aménageur — Colt de 1400 euros HT par an

Conservation de la voie romaine

Pas de suivi particulier, les services de I'Etat pourront s'assurer
que le plan masse est respecté.

Gestion des eaux pluviales

Co0t de 2,9 millions d'Euros HT a charge aménageur— Le plan
de récolement sera adressé au Service Chargé de la Police de
I'Eau

Intégration au cahier des charges de
prescription sur les prétraitements des eaux
usées

Co(t intégré a la maitrise d'ceuvre de |'opération a charge de
I'aménageur — Vérification par la collectivité

Projet paysager

Colt de 1.240.000 Euros HT a charge aménageur — Tout a
chacun pourra controler que le projet paysager est mis en
ceuvre.

Etude de bruit

A charge des preneurs et intégration de I'obligation dans le
cahier des charges de cession de terrain.

Prescriptions environnementales

Intégration au cahier des charges de cession de terrain — A la
charge de I'aménageur, décompté des honoraires de maitrise
d'ceuvre.

Bretelle d'acceés

Surco(t de 1,3 Millions d'Euros HT — A charge aménageur

Création d'un merlon

A charge aménageur — Surcout de travaux d'environ 250.000
Euros HT — Vérification par la collectivité et par le public de sa
présence.

Extension du réseau de chaleur

Non pris en charge sur le budget de la ZAC. Extension a minima
pour le centre aqualudique — Etude au cas par cas par
I'exploitant pour les extensions au sein de la ZAC

Figure 27 : Tableau de synthése des mesures et suivi
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VIlIl. GLOSSAIRE DES ABREVIATIONS :

DDTM : Direction Départementale des Territoires et OAP : Orientation d'Aménagement et de
de la Mer Programmation

DIRNO : Direction des Routes Nord-Ouest PLU : Plan Local d'Urbanisme

DREAL : Direction Régionale de I'Environnement, de SCOT : Schéma de COhérence Territoriale

I'Aménagement et du Logement . )
ZAC : Zone d'aménagement Concerté

EARL : Exploitation Agricole a Responsabilité Limitée
ZNIEFF : Zone Naturelle d'Intérét Ecologique

EPN : Evreux Portes de Normandie Faunistique et Floristique
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