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I.1. Champ d’application territorial 

Le règlement de l’AVAP s’applique dans le site patrimonial remarquable (SPR) de la ville 
d’Evreux. 

I.2. Portée de l’AVAP à l’égard des servitudes de 
protection des abords 

A l’intérieur du site patrimonial remarquable (SPR), les servitudes de protection des 
abords des monuments historiques classés et inscrits sont suspendues. C’est l’AVAP qui 
s’applique. 

A l’extérieur du (SPR), ces servitudes continuent de s’appliquer. Evreux Porte de 
Normandie a institué un périmètre délimité des abords (PDA) qui a permis de 
remplacer les anciens rayons de 500m par un périmètre plus cohérent, tenant compte 
des enjeux paysagers et urbains autour du site patrimonial remarquable. 

S'il est toujours obligatoire d'obtenir l'avis de l'Architecte des Bâtiments de France pour 
tout projet susceptible de modifier l'aspect extérieur d'une construction située dans le 
PDA (transformation, construction nouvelle, démolition, déboisement), l'ensemble des 
avis sont dits conformes car la notion de covisibilité ne s'applique plus. 

I.3. Portée de l’AVAP à l’égard du Plan Local d’Urbanisme 
intercommunal (PLUi) 

L’AVAP a le caractère de servitude d’utilité publique (annexée au document d’urbanisme 
en vigueur). 

Les dispositions de l’AVAP et du document d’urbanisme en vigueur s’appliquent de 
manière complémentaire. Dans le cas de dispositions différentes, c’est la règle la plus 
contraignante qui s’applique. 
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I.4. Procédure d’autorisation de travaux en SPR 

Le régime de travaux en site patrimonial remarquable (SPR) est édicté par la loi Création 
Architecture et Patrimoine du 7 juillet 2016 : 

 

Article L632-1 « Dans le périmètre d’un site patrimonial remarquable, sont soumis à une 
autorisation préalable les travaux susceptibles de modifier l’état des parties extérieures 
des immeubles bâtis, y compris du second œuvre, ou des immeubles non bâtis. […] 

L’autorisation peut être refusée ou assortie de prescriptions lorsque les travaux sont 
susceptibles de porter atteinte à la conservation ou à la mise en valeur du site 
patrimonial remarquable. » 

 

Article L632-2 « I. Le permis de construire, le permis de démolir, le permis d’aménager, 
l’absence d’opposition à déclaration préalable, l’autorisation environnementale prévue 
par l’article L181-1 du code de l’environnement ou l’autorisation prévue au titre des sites 
classés en application de l’article L341-10 du même code tient lieu de l’autorisation 
prévue à l’article L632-1 du code du patrimoine si l’architecte des Bâtiments de France 
a donné son accord, le cas échéant assorti de prescriptions motivées. A ce titre, il 
s’assure du respect de l’intérêt public attaché au patrimoine, à l’architecture, au 
paysage naturel ou urbain, à la qualité des constructions et à leur insertion 
harmonieuse dans le milieu environnant. Il s’assure, le cas échéant, du respect des 
règles du plan de sauvegarde et de mise en valeur ou du plan de valorisation de 
l’architecture et du patrimoine. 

En cas de silence de l’architecte des Bâtiments de France, cet accord est réputé donné. 

L’autorisation délivrée énonce, le cas échéant, les prescriptions motivées auxquelles le 
demandeur doit se conformer. 

II. En cas de désaccord avec l’architecte des Bâtiments de France, l’autorité compétente 
pour délivrer l’autorisation transmet le dossier accompagné de son projet de décision à 
l’autorité administrative, qui statue après avis de la commission régionale du 
patrimoine et de l’architecture. En cas de silence, l’autorité administrative est réputée 
avoir rejeté ce projet de décision. 

III. Un recours peut être exercé par le demandeur à l’occasion du refus d’autorisation de 
travaux. Il est alors adressé à l’autorité administrative, qui statue. En cas de silence, 
l’autorité administrative est réputée avoir confirmé la décision de l’autorité compétente 
pour délivrer l’autorisation. 

IV. Un décret en Conseil d’Etat détermine les conditions d’application du présent 
article. » 

 

Article L632-3 « Les articles L632-1 et L632-2 ne sont pas applicables aux immeubles ou 
parties d’immeubles protégés au titre des monuments historiques. 

Les servitudes d’utilité publique instituées en application de l’article L341-1 du code de 
l’environnement ne sont pas applicables aux immeubles situés dans le périmètre d’un 
site patrimonial remarquable. » 
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II.1. Travaux concernés par les prescriptions de l’AVAP 

L’AVAP est annexée au Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) en tant que 
servitude d’utilité publique et s’applique conjointement au PLU. 

Toute intervention dans le périmètre de l’AVAP / SPR est soumise à une demande 
d'autorisation d'urbanisme à déposer au service urbanisme de la mairie d’Évreux. 
L'accord de l'architecte des Bâtiments de France est obligatoire quel que soit le 
régime d'autorisation de travaux : 

- Modification de l'aspect d'un bâtiment existant ; 
- Construction nouvelle ; 
- Démolition ; 
- Interventions sur les espaces extérieurs et les espaces publics. 

II.2. Utilisation de l’AVAP 

1 ▶ Plan de l’AVAP 

Le 1er document à consulter est le plan de l’AVAP, qui donne la classification des 
immeubles (style architectural et intérêt) et repère les différentes trames de protection 
(vestiges archéologiques, axes de vue, trame naturelle, trame jardinée, végétation 
remarquable et petits éléments du patrimoine). 

 

2 ▶ Règlement écrit 

Ensuite, le règlement écrit formule les règles et recommandations applicables, 
modulées selon la classification des immeubles et les trames de protection. 

 

3 ▶ Rapport de présentation (consultation facultative) 

Le rapport de présentation contient de nombreuses informations utiles pour la bonne 
compréhension du patrimoine ébroïcien. Il s’agit d’un document non opposable, qui 
présente les éléments d’histoire, détaille les enjeux patrimoniaux, architecturaux, 
urbains, paysagers et environnementaux et justifie les mesures prises pour la protection 
et la mise en valeur du patrimoine. 
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II.3. Contenu du plan de l’AVAP 

II.3.1. Périmètre de l’AVAP / SPR 

L’AVAP d’Évreux ne comporte qu’une seule zone. 

 

II.3.2. Classification des immeubles 

Les immeubles situés à l'intérieur de l’AVAP ont reçu une classification basée sur leur 
style architectural et leur intérêt (selon plan de l’AVAP) : 

 

Cette classification a pour but de moduler les prescriptions formulées par le règlement 
écrit selon le style architectural et l’intérêt des immeubles. 

 

Remarque : en raison du manque d’accessibilité (immeubles au cœur des îlots) ou parce 
que les transformations qu’ils ont subies masquent leurs dispositions d’origine, certains 
immeubles n’ont pas pu recevoir d’appréciation sur leur intérêt architectural ou 
patrimonial et/ou sur leur typologie (immeubles de style « Indéterminé »). Il conviendra 
d’apprécier ces immeubles au cas par cas afin de les rapprocher des autres styles, 
notamment au vu d’un dossier spécifique (photographies anciennes, piquage des 
façades, etc.). 
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II.3.3. Protections du titre des monuments historiques / des 
sites et des monuments naturels 

Le plan de l’AVAP rappelle les différentes protections du titre des monuments 
historiques / des sites et des monuments naturels existantes à Évreux. 

 

Les dispositions de l’AVAP ne sont pas applicables aux immeubles ou parties 
d'immeubles protégés au titre des monuments historiques. 

II.3.4. Patrimoine archéologique 

Le plan de l’AVAP indique la localisation du rempart gallo-romain, avec son agger*, ainsi 
que celle du rempart médiéval. 

 

D’une manière plus globale, il est rappelé que toute la commune d’Évreux est couverte 
par une zone de présomption de prescriptions archéologiques (ZPPA) instituée par 
arrêté préfectoral du 16 mars 2004. 

II.3.5. Perspectives et points de vue 

Le plan de l’AVAP identifie les axes de vue remarquables vers les coteaux, ainsi que les 
immeubles dont la hauteur est limitée afin de ne pas couper les vues. 

 

II.3.6. Trame naturelle et trame jardinée 

Le plan localise l’emprise de la trame naturelle et de la trame jardinée de l’AVAP. 

 

La trame naturelle correspond à des terrains dont on cherchera à conserver le 
caractère naturel. 

La trame jardinée correspond à des espaces verts, parcs et jardins, où la constructibilité 
sera limitée. 

II.3.7. Patrimoine végétal remarquable 

Le plan localise les arbres et alignements d’arbres remarquables au sein du SPR : 
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II.3.8. Autres patrimoines remarquables 

Enfin, le plan de l’AVAP identifie les petits éléments complémentaires du patrimoine 
dont la préservation est exigée. 
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II.4. Contenu du règlement écrit 

Les règles et conseils applicables sont données dans les six parties suivantes : 

 

III. Protection de la trame naturelle, de la trame jardinée et de la 
végétation remarquable 

IV. Constructions existantes (y compris extensions et annexes) 

V. Constructions neuves 

VI. Devantures et enseignes commerciales 

VII. Clôtures et portails 

VIII. Vestiges archéologiques 

 

Afin d’attester de leur caractère obligatoire, les règles sont écrites en noir. Elles sont 
numérotées et placées dans des encarts. Les mots-clés (« hashtags ») indiquent à quels 
types d’immeubles ou de prescriptions graphiques elles sont opposables : 

Règle I-1 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve, 
#rempart-antique, #agger-antique, #rempart-medieval, #limitation-gabarit, #trame-naturelle, 
#trame-jardin, #arbre-remarquable, #arbre-alignement, #cloture-interet, #glaciere, #lavoir, 
#detail-remarquable 

Ecriture de la règle … 
 

 

Les conseils sont des dispositions complémentaires, qu’il est recommandé de suivre, 
sans toutefois être imposées. Ils sont numérotés, écrits en italique orange et placés dans 
des encarts de même couleur. 

Conseil I-1 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve, 
#rempart-antique, #agger-antique, #rempart-medieval, #limitation-gabarit, #trame-naturelle, 
#trame-jardin, #arbre-remarquable, #arbre-alignement, #cloture-interet, #glaciere, #lavoir, 
#detail-remarquable 

Ecriture du conseil … 
 

 

Les informations sont des portées à connaissance du lecteur (par exemple, des rappels 
de la règlementation opposable). Elles sont écrites en italique orange et placées dans 
des encarts de même couleur. 

Information 

Ecriture de l’information … 
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III.1. Dispositions communes à la trame naturelle et à la 
trame jardinée 

Règle III-1 : #trame-naturelle, #trame-jardin 

Espèces invasives envahissantes 

Une attention particulière sera apportée aux espèces invasives envahissantes, dont 
l’introduction est rigoureusement interdite. Les espèces invasives envahissantes devront 
être éliminées dès leur apparition, afin d’éviter leur installation pérenne dans le site. 

Liste des espèces invasives envahissantes du Conservatoire des Espaces Naturels de 
Normandie : Arbre à papillons, Azolla fausse-fougère, Balsamine de l'Himalaya, Berce du 
Caucase, Crassule de Helms, Egérie dense, Elodée de Nuttall, Grand lagarosiphon, Griffes 
de sorcière, Herbe de la pampa, Hydrocotyle fausse-renoncule, Jussies, Myriophylle du 
Brésil, Renouées asiatiques et Seneçon en arbre (liste en vigueur à la date d’approbation 
de l’AVAP – elle est susceptible d’évoluer – se référer au site internet du CENN : 
http://cen-normandie.fr). 
 

Conseil III-1 : #trame-naturelle, #trame-jardin 

Essences végétales conseillées 

Les végétaux plantés dans la trame naturelle ou la trame jardinée seront entretenus et 
au besoin remplacés. Les nouveaux végétaux (plantations nouvelles et plants 
remplacés) seront d’essences locales ou horticoles : se référer à l’annexe « Essences 
conseillées pour les plantations d’arbres et arbustes » du PLUi. 
 

 

III.2. La trame naturelle 

Règle III-2 : #trame-naturelle 

Principe d’inconstructibilité 

La trame naturelle, figurée sur le plan de l’AVAP par un quadrillage vert incliné, 
correspond à des espaces à dominante de pleine terre* végétalisée. Les terrains 
appartenant à la trame naturelle ne sont pas constructibles et ont vocation à 
conserver leur caractère naturel. 

Dans la trame naturelle, seuls peuvent être autorisés les aménagements légers 
nécessaires à la gestion ou à l’ouverture au public : 

▶ Voies de circulations et aires aménagées, ni cimentées ni bitumées (sauf besoins 
spécifiques : accessibilité aux personnes handicapées, aires d’activités sportives, passage 
d’eau pluviale, etc.), dans la limite de 10% de la surface du terrain ; 

▶ Objets mobiliers destinés à l'accueil ou à l'information du public. 
 

 

Règle III-3 : #trame-naturelle 

Dispositifs de production d’énergie renouvelable au sol 

La pose de dispositifs de production d’énergie renouvelable au sol est interdite dans la 
trame naturelle. 
 

 

http://cen-normandie.fr/
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III.3. La trame jardinée 

Règle III-4 : #trame-jardin 

Principe de constructibilité limitée 

La trame jardinée, figurée sur le plan de l’AVAP par un quadrillage mixte, correspond à 
des espaces verts, parcs et jardins. Les terrains appartenant à la trame jardinée 
devront respecter un principe de constructibilité limitée. 

Dans la trame jardinée, les seules constructions autorisées sont : 

▶ Les constructions publiques ou d’intérêt collectif, dans la limite d’une emprise au sol 
de 10% de la surface du terrain ; 

▶ L'adaptation, le changement de destination, la réfection, les extensions* et les annexes 
aux constructions existantes, avec une augmentation maximale de 30% de l’emprise au 
sol existante au moment de l'approbation de l’AVAP ; 

▶ La reconstruction d’un bâtiment, avec une emprise au sol équivalente ou augmentée 
de 30% d’emprise au sol au maximum. 
 

 

Règle III-5 : #trame-jardin 

Surface éco-aménageable 

Au moins 50% de la surface du terrain en trame jardinée devra être traitée en surface 
éco-aménageable. La surface éco-aménageable est la somme des surfaces favorables à 
la biodiversité, pondérées par des ratios tenant compte de leurs qualités 
environnementales : 

▶ Surfaces de pleine terre (terre végétale en relation directe avec les strates du sol, avec 
une profondeur d’au moins 3 m – le passage des réseaux étant admis) : … m² x 1 

▶ Surfaces perméables végétalisées (surfaces végétalisées et perméables : allées et 
aires de stationnement en dalles ou pavés engazonnés, espaces verts sur dalle, toitures 
terrasses végétalisées, etc.) : … m² x 0,5 

▶ Surfaces perméables non végétalisées (surfaces non végétalisées mais perméables : 
allées en gravillon, cheminements en sable stabilisé, terrasses sur plots, panneaux 
solaires posés au sol, etc.) : … m² x 0,25 

▶ Surfaces imperméables (surfaces imperméables pour l'air et l'eau sans végétation : 
bétons, enrobés, toitures, piscines, etc.) : … m² x 0 

Le pétitionnaire doit démontrer que la surface éco-aménageable minimale est bien 
respectée. Pour cela, il peut s’appuyer sur le modèle de grille de calcul proposé en 
annexe n°3, ainsi que sur une représentation en plan de masse du projet des différents 
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types de surface. L'absence de ces éléments justificatifs dans le dossier d'instruction 
entraînera une demande de pièce manquante. 

Cas des terrains dont la surface éco-aménageable est inférieure à 50% : les travaux sont 
autorisés à condition que la nouvelle surface éco-aménageable soit supérieure ou égale 
à celle avant travaux. 

 

Les allées seront traitées en matériaux perméables, sauf impératifs liés à la circulation et 
au stationnement public. 
 

 

III.4. Arbres isolés et alignements d’arbres remarquables 

Règle III-6 : #arbre-remarquable 

Arbres isolés 

Les arbres remarquables isolés repérés sur le plan de l’AVAP doivent être préservés. Ils 
ne peuvent être abattus qu’en cas de nécessité liée à l’état sanitaire des végétaux. 

Les coupes d’entretien devront respecter la silhouette des arbres (pas de taille 
drastique*). 
 

 

Règle III-7 : #arbre-alignement 

Alignements d’arbres 

Les alignements d’arbres remarquables repérés sur le plan de l’AVAP doivent être 
préservés. 

Les éventuelles trouées dans ces alignements d’arbres devront être comblées par la 
plantation de nouveaux sujets de même essence (ou éventuellement par une essence 
mieux adaptée au réchauffement climatique). Cette obligation vise notamment les 
abattages nécessités par le renouvellement sanitaire des végétaux. 
 

  



AIRE DE MISE EN VALEUR DE L’ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE D’ÉVREUX 

Règlement – Constructions existantes (y compris extensions et annexes) – Page 31 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

IV. Constructions existantes (y compris 
extensions et annexes) 
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IV.1. Généralités 

Information 

Composition de la demande d’autorisation de travaux 

Lors d'une demande d’autorisation de travaux, l'ensemble de la façade de l’immeuble 
devra être dessinée et présentée en photo. 

Le projet devra faire apparaître clairement les modifications envisagées, en indiquant 
notamment la nature et la couleur des matériaux, les clôtures, la végétation et les 
éléments paysagers. 

Le pétitionnaire s’assurera de la fourniture de l’ensemble des détails (en plans, coupes, 
élévations, photomontages, notices, etc.) qui permettront la bonne compréhension des 
modes d’exécution des travaux. 
 

 

Règle IV-1 : #interet, #accompagnement, #reconstruction 

Echelle de prise en compte des immeubles de la Reconstruction 

Le plan de l’AVAP repère les immeubles de la Reconstruction présentant un intérêt 
architectural ou d’accompagnement. Sauf cas particulier de quelques bâtiments 
présentant isolément un intérêt majeur, la valeur de ce patrimoine doit être 
appréhendée à l’échelle de leur îlot ou à minima d’un ensemble contigüe de parcelles. 

Intervenir sur un immeuble de la Reconstruction nécessite de prendre en compte les 
caractéristiques de l’ensemble bâti dans lequel il s’insère et en respecter les principes 
structurants : alignements, proportion des ouvertures, modénatures (notamment 
cadres et corniches), conservation des ferronneries, conservation de l’écriture verticale 
ou horizontale de chaque ensemble, etc. 
 

 

IV.2. Implantation 

Information 

Articulation avec le règlement du PLUi 

Le règlement du PLUi définit les conditions d’implantation des constructions : 

▶ Par rapport aux emprises publiques et voies ; 

▶ Par rapport aux limites séparatives. 

L’AVAP édicte des prescriptions additionnelles dans le Site Patrimonial 
Remarquable (SPR), instruites dans le cadre de l’avis de l’Architecte des Bâtiments de 
France (ABF). 
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IV.2.1. Respect du découpage parcellaire historique 

Règle IV-2 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Lecture du parcellaire historique 

Toute opération portant sur plusieurs parcelles devra adopter un rythme de façade 
permettant la lecture du parcellaire historique depuis la rue. 

 
 

 

IV.2.2. Implantation et emprise des constructions sur la 
parcelle 

Règle IV-3 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Implantation des constructions par rapport au domaine public 

L’implantation de la construction doit être réalisée à l’alignement* du domaine public, 
en respectant les éventuels discontinuités et accidents dans les alignements. 

Toutefois : 

▶ En présence d’un alignement de fait* des constructions mitoyennes en recul de la voie, 
cette implantation de fait sera respectée ; 

▶ Dans les rues où aucun alignement des constructions n’est marqué, une implantation 
en recul d’au moins 5m du domaine public peut être admise, notamment si ce recul 
permet de préserver un mur de clôture remarquable. 
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Règle IV-4 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Traitement des limites avec le domaine public 

Les limites avec le domaine public sont closes par les murs de façade (cas général) ou à 
défaut par un mur de clôture lorsque les constructions sont implantées en recul. 

 
 

 

IV.3. Modification de la volumétrie 

IV.3.1. Extensions et annexes 

Règle IV-5 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Choix du type d’architecture pour les extensions et les annexes 

Les extensions* et annexes* doivent être conçues en harmonie architecturale avec 
l’immeuble d’origine. Elles seront de type « traditionnel / imitation (1er type) » ou 
« contemporain (2ème type) ». 
 

 

Règle IV-6 : #interet, #colombage, #classique, #post-classique, #eclectique, 
#reconstruction, #contemporain, #indetermine 

Respect des façades intéressantes 

Les extensions* ou adjonctions* ne devront en aucun cas occulter ou défigurer les 
façades des immeubles d’intérêt architectural repérés sur le plan de l’AVAP. 
 

 

Règle IV-7 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Déclinaison de la règle pour le 1er type : extensions et annexes présentant une 
architecture traditionnelle ou d’imitation 

Les nouveaux volumes s’inspireront (dans leur volumétrie, leurs percements et leurs 
matériaux) du style architectural de l’immeuble d’origine. 

Ils adopteront les mêmes matériaux et plus globalement les mêmes principes 
architecturaux que l’immeuble d’origine, tels qu’ils sont définis dans les articles 
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IV.3.2. Vérandas 

Règle IV-9 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Conception et matériaux des vérandas 

Les vérandas peuvent être admises à condition de s'intégrer de façon harmonieuse à 
l’immeuble d’origine. Elles feront l’objet d’une conception architecturale spécifique. 

Elles seront réalisées en verre, régulièrement rythmées par des profils en métal peint. 

L’emploi du bois, du PVC, du plexiglass et autres revêtements plastiques est interdit. 
 

 

IV.3.3. Surélévation 

Règle IV-10 : #interet, #colombage, #classique, #post-classique, #eclectique, 
#reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Surélévation des immeubles d’intérêt architectural 

La surélévation des immeubles d’intérêt architectural repérés sur le plan de l’AVAP 
est interdite, sauf si elle permet de rétablir des dispositions anciennes reconnues (on se 
réfèrera à la présence de vestiges en place ou à des documents anciens : plans, cartes 
postales, etc.). 
 

 

Règle IV-11 : #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-classique, 
#eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Surélévation des immeubles d’accompagnement et des immeubles ordinaires 

La surélévation des immeubles d’accompagnement et des immeubles ordinaires 
peut être autorisée si elle permet d’harmoniser le front bâti. Cette surélévation devra 
être cohérente avec la hauteur des constructions mitoyennes (1m par rapport aux 
égouts voisins). 

 

Les bâtiments mitoyens dont la hauteur est hors d’échelle par rapport aux autres ne 
seront pas pris en compte. Dans ce cas, la ligne d’égout devra être proche de celle du 
bâtiment mitoyen retenu comme référence (±1m). 
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Dans le cas où l’immeuble est implanté à l’extrémité d’un alignement bâti, sa ligne 
d’égout devra être proche de celle du bâtiment voisin (±1m), sauf si ce dernier est hors 
d’échelle par rapport aux autres immeubles. 

 

La surélévation globale d’un ensemble de bâtiments constituant un alignement est 
possible dans le cas d’un projet d’ensemble portant sur tous les bâtiments de 
l’alignement. Cette surélévation ne peut excéder un niveau au maximum et doit 
respecter le caractère architectural des constructions existantes. Cette surélévation 
devra rester cohérente avec la hauteur des immeubles mitoyens d’intérêt architectural 
ou d’accompagnement repérés sur le plan de l’AVAP. 
 

 

Règle IV-12 : #limitation-gabarit 

Secteurs de limitation des gabarits de construction 

La surélévation des immeubles est interdite dans les secteurs de limitation des gabarits 

de construction ( ) destinés à préserver les axes de vues remarquables vers les 
coteaux. 
 

 

IV.3.4. Démolitions 

Information 

Caractère obligatoire du permis de démolir 

Avant toute démolition (que l’immeuble soit repéré ou non sur le plan de l’AVAP), il est 
rappelé que le permis de démolir est obligatoirement requis. 
 

 

Règle IV-13 : #interet, #accompagnement, #colombage, #classique, #post-classique, 
#eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Démolition des immeubles d’intérêt ou d’accompagnement 

La démolition des immeubles d’intérêt ou d’accompagnement repérés sur le plan de 
l’AVAP est interdite, sauf dans le cas où la démolition est le seul moyen de mettre fin à 
la ruine de l’immeuble (article L451-2 du code de l’urbanisme). 
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Règle IV-14 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Démolition des annexes, adjonctions et ajouts architecturaux de qualité médiocre 

Dans tous les cas, les éventuelles annexes, adjonctions et ajouts architecturaux de 
qualité médiocre peuvent être proposés à la démolition. 
 

 

Règle IV-15 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Traitement des murs rendus apparents à la suite d’une démolition 

Si la démolition d’immeuble ou de clôture sans reconstruction laisse apparaître un mur 
non visible à l’origine, celui-ci devra être traité en cohérence avec les autres façades. Des 
prescriptions spécifiques pourront être imposées pour assurer la cohérence du tissu 
urbain (fresque, trompe-l’œil, etc.). 
 

 

IV.4. Façades 

IV.4.1. Matériaux 

IV.4.1.1. Généralités 

Règle IV-16 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Choix des matériaux selon le style architectural 

Les matériaux de façade seront choisis selon le style architectural (en se référant aux 
différents styles définis par l’AVAP : « Colombage », « Classique », « Post-classique », 
« Eclectique » ou « Reconstruction ») et le contexte urbain. 

Pour les immeubles dont le style architectural n’est pas déterminé sur le plan de l’AVAP, 
on cherchera à se rapprocher de l’un des styles définis, à partir d’une analyse spécifique 
(photographies anciennes, piquage des façades, etc.). 
 

 

Règle IV-17 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Cas des immeubles jumelés 

Dans le cas d’immeubles jumelés, les ravalements seront réalisés en harmonie et en 
recherchant l’authenticité du bâtiment. 
 

 

Règle IV-18 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #indetermine 
Chaux aérienne / chaux hydraulique naturelle 

Pour les immeubles d’intérêt ou d’accompagnement de style traditionnel (styles 
« Colombage », « Classique », « Post-classique », « Eclectique » et « Indéterminé »), ainsi 
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Règle IV-52 : #ordinaire 

Façades des immeubles ordinaires : ITE possible sous conditions 

L’isolation thermique par l’extérieur peut être autorisée, à la condition de ne pas 
engendrer une saillie sur l’espace public de plus de 20 cm d’épaisseur supplémentaire, 
finition extérieure comprise. 

Dans le cas où l’immeuble est implanté dans un alignement d’ordre continu, l’isolation 
thermique par l’extérieur sur rue ne sera admise que dans le cadre d’une opération 
d’ensemble sur plusieurs bâtiments, afin de traiter l’ensemble des immeubles de façon 
cohérente. 

Les éléments animant la façade (encadrements de baie saillants, pilastres*, bandeaux* 
en béton, etc.) devront être restitués après l’isolation thermique par l’extérieur. 

Il est demandé de maintenir un débord de toit d’au moins 10 cm, tout en conservant la 
continuité de la ligne d’égouts avec les immeubles mitoyens. 

Une demande d'occupation du domaine public devra être déposée au préalable 
auprès de l’autorité compétente (afin de s'assurer que le projet ne compromet pas la 
sécurité et la circulabilité de la rue ou de l'espace public concernés). 
 

 

IV.4.2. Percements 

Règle IV-53 : #interet, #colombage, #classique, #post-classique, #eclectique, 
#reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Interdiction des nouveaux percements sur les immeubles d’intérêt architectural 

Pour les immeubles d’intérêt architectural, l’ordonnancement des façades et le 
rythme des percements seront conservés. 

Les nouveaux percements sont interdits sauf : 

▶ Dans le cas de modifications projetées permettant la réouverture d’anciens 
percements condamnés ; 

▶ Pour permettre un rééquilibrage dans la composition des façades ; 

▶ En cas de nécessité liée à l’accessibilité PMR. 

Ces éventuels nouveaux percements devront respecter les proportions des baies* 
existantes. 
 

 

Règle IV-54 : #accompagnement, #colombage, #classique, #post-classique, #eclectique, 
#reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Nouveaux percements des immeubles d’accompagnement 

Pour les immeubles d’accompagnement, les nouveaux percements peuvent être 
autorisés à condition de s’inscrire de manière équilibrée dans la composition de la 
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façade, c’est-à-dire en respectant son ordonnancement, les rythmes existants et les 
proportions des baies*. 

 
 

 

Règle IV-55 : #ordinaire 

Nouveaux percements des immeubles ordinaires 

Pour les immeubles ordinaires, les nouveaux percements devront s’inscrire de manière 
équilibrée dans la composition de la façade (percements disposés suivant un 
ordonnancement) et en harmonie avec les baies* des immeubles d’intérêt 
architectural ou d’accompagnement voisins. 
 

 

Règle IV-56 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Forme des percements 

D’une façon générale, les percements seront plus hauts que larges. 

Des exceptions pourront notamment être accordées pour les baies à caractère 
technique (par exemple : soupirail, porte de garage, vitrines commerciales et 
équipements recevant du public). Dans ce cas, la largeur de cette ouverture pourra être 
compensée par un graphisme de la menuiserie : meneaux*, portes de garage à caissons, 
etc.). 
 

 

IV.4.3. Menuiseries extérieures (fenêtres, portes et portes de 
garage) 

Règle IV-57 : #interet, #accompagnement, #colombage, #classique, #post-classique, 
#eclectique, #indetermine 
Menuiseries des immeubles de style « Colombage », « Classique », « Post-classique », 
« Eclectique » ou « Indéterminé » : aspect, matériaux et couleur 

Les menuiseries anciennes des immeubles d’intérêt architectural ou 
d’accompagnement, de style « Colombage », « Classique », « Post-classique », 
« Eclectique » ou « Indéterminé », doivent être conservées et restaurées à l’identique, 
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Les fenêtres seront en bois apparent ou peintes conformément à l’annexe n°2 « palette 
chromatique / menuiseries », en privilégiant une couleur unique sur un même 
immeuble. 

Les garde-corps*, lambrequins* et ferronneries* seront soigneusement conservés. 
 

 

Règle IV-59 : #ordinaire 

Menuiseries des immeubles ordinaires : aspect, matériaux et couleur 

Les menuiseries des immeubles ordinaires s’inspireront de celles des immeubles 
d’intérêt architectural ou d’accompagnement voisins (divisions et sections des profils ; 
d’une façon générale, les menuiseries seront plus hautes que larges), en excluant les 
modèles standardisés sans rapport avec le contexte architectural ébroïcien (par 
exemple : porte à oculus* circulaire, en demi-lune, etc.). 

Les fenêtres seront peintes conformément à l’annexe n°2 « palette chromatique / 
menuiseries », en privilégiant une couleur unique sur un même immeuble. Elles 
pourront également être réalisées en bois apparent. 
 

 

Conseil III-10 : #interet, #accompagnement, #reconstruction 

Attention à la ventilation des immeubles en cas d’installation d’une menuiserie 
moderne 

Attention, l’installation d’une menuiserie moderne peut réduire la perspiration des 
façades (capacité à évacuer l’humidité), en supprimant les échanges d’air 
naturellement présents dans les menuiseries anciennes. Aussi, le remplacement de 
menuiseries anciennes doit toujours s'accompagner d'une réflexion sur l'aération pour 
maintenir une bonne ventilation des locaux. 
 

 

IV.4.4. Volets 

Règle IV-60 : #interet, #colombage, #classique, #post-classique, #indetermine 

Volets des immeubles d’intérêt architectural, de style « Colombage », « Classique », 
« Post-classique » ou « Indéterminé » : aspect, matériaux et couleur 

Pour les immeubles d’intérêt architectural de style « Colombage », « Classique », 
« Post-classique » ou « Indéterminé », les volets ne sont autorisés que sur les façades 
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seront à lame verticales ou persiennés ; les rails seront masqués par des capots assurant 
une intégration harmonieuse avec la façade. Les persiennes* sont autorisées. 

Les volets et les persiennes* seront en bois apparent ou peints conformément à l’annexe 
n°2 « palette chromatique / menuiseries » (y compris barres horizontales et pentures), en 
privilégiant une couleur unique sur un même immeuble. 

Les volets roulants sont autorisés à condition que les nouveaux coffres ne dépassent 
pas du nu extérieur de la façade. Sur un même immeuble, on privilégiera une couleur 
unique pour les volets roulants. 
 

 

IV.4.5. Équipements techniques en façade 

Règle IV-65 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Équipements techniques en façade : généralités 

D’une manière générale, les différents éléments techniques en façade doivent 
respecter la composition de la façade, ses modénatures et ses parements de belle 
qualité. 

Lorsqu’il est nécessaire de les placer en façade sur rue, ces équipements devront être 
accompagnés de dispositifs destinés à assurer leur intégration visuelle. 
 

 

Règle IV-66 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Antennes et paraboles 

Les antennes et paraboles apparentes sont interdites. 
 

 

Règle IV-67 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Gouttières et descentes d’eaux pluviales 

Les gouttières et descentes d’eaux pluviales devront être intégrées dans la 
composition architecturale de l’immeuble. Leur tracé sera rationalisé afin d’en réduire 
l’importance, en privilégiant une installation sur les limites avec les immeubles voisins et 
sans masquer les modénatures de qualité. 
 

 

Règle IV-68 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Câbles 

S’ils ne peuvent pas être intégrés à l’intérieur de la construction, les câbles installés en 
façade seront positionnés de manière à rester les plus discrets possibles (par exemple, 
sous les corniches ou parallèlement aux gouttières ou aux descentes d’eaux pluviales). 
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Règle IV-69 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Ventouses 

Les ventouses de chaudières ne doivent pas être placées en façade sur rue. 

En cas d’impossibilité technique, une sortie en façade sur rue peut exceptionnellement 
être admise, à une hauteur minimale de 2,2 m et avec la mise en place d’un dispositif de 
dissimulation. 
 

 

Règle IV-70 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Conduits de cheminée 

Les conduits de cheminée ne doivent pas être placés en façade sur rue. 

En cas d’impossibilité technique, ils pourront exceptionnellement être placés en façade 
sur rue à l’intérieur d’un coffrage carré de même couleur que la façade. 
 

 

Règle IV-71 : #interet, #accompagnement, #colombage, #classique, #post-classique, 
#eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Coffrets techniques des immeubles d’intérêt architectural ou d’accompagnement 

Pour les immeubles d’intérêt architectural ou d’accompagnement, les coffrets 
techniques (électricité, gaz, télécommunications, etc.) devront être implantés le plus 
discrètement possible, en étant de préférence intégrés dans la façade et dissimulés par 
un volet en bois ou en métal peint. 

Lorsque ce n’est pas possible, ils pourront être intégrés dans un habillage (bois, 
panneaux, etc.) en harmonie avec la construction. 
 

 

Information 

Pompes à chaleur et de climatiseurs 

Pour les unités extérieures de pompes à chaleur et de climatiseurs, voir le paragraphe 
« IV.5. Equipements énergétiques » ci-dessous. 
 

 

IV.4.6. Petits éléments du patrimoine adossés ou intégrés aux 
façades (peintures, statues, etc.) 

Règle IV-72 : #glaciere, #lavoir, #detail-remarquable 

Petits éléments du patrimoine : peintures murales, sculptures, etc. 

Le traitement des façades doit être conçu de manière à souligner la présence des petits 
éléments du patrimoine adossés ou intégrés aux façades (peintures murales, 
sculptures, etc. …). 

Leur démolition, modification ou altération sont interdites. 
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IV.5. Toitures 

IV.5.1. Forme 

Règle IV-73 : #interet, #colombage, #classique, #post-classique, #eclectique, 
#reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Conservation de la volumétrie de la toiture des immeubles d’intérêt architectural 

La modification de la volumétrie de la toiture des immeubles d’intérêt architectural 
est interdite, sauf si elle permet de rétablir des dispositions anciennes reconnues (on se 
réfèrera à la présence de vestiges en place ou à des documents anciens : plans, cartes 
postales, etc.). 

Les débords de toit, les corniches*, les pignons découverts*, ainsi que les éléments 
décoratifs traditionnels (tuiles faîtières décorées, épis de toiture, girouettes, etc.) seront 
conservés et restaurés. 
 

 

Règle IV-74 : #accompagnement, #colombage, #classique, #post-classique, #eclectique, 
#reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Toiture des immeubles d’accompagnement : forme, composition et pente (+ cas des 
ITE) 

La modification de la volumétrie de la toiture des immeubles d’accompagnement 
est admise à condition de rester dans le style architectural de la construction et de 
permettre une meilleure cohérence de l’immeuble avec les immeubles voisins. 

Seules sont autorisées les : 

▶ Toitures traditionnelles avec au moins deux pans, de pente supérieure à 35° (≥ 45° si la 
construction est en rez-de-chaussée + comble), avec débords (compris entre 25 et 50 cm, 
sauf en cas d’implantation en limite parcellaire) ; 

▶ Toitures à la Mansart, avec une pente de brisis (partie inférieure du toit) entre 60° et 
80° et une pente de terrasson (partie supérieure du toit) entre 20° et 45° ; 

▶ Toitures-terrasses pour les immeubles de la Reconstruction modernistes. 

Les débords de toit, les corniches*, les pignons découverts*, ainsi que les éléments 
décoratifs traditionnels (tuiles faîtières décorées, épis de toiture, girouettes, etc.) seront 
conservés et restaurés. 

Cas particulier : L’isolation thermique par l’extérieur des toitures des immeubles 
d’accompagnement est admise, sauf si elle conduit à rompre la continuité de la ligne 
d’égouts ou de faîtage avec les immeubles mitoyens. Les débords de toit devront être 
restitués. 
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Règle IV-75 : #ordinaire 

Toiture des immeubles ordinaires : forme, composition et pente (+ cas des ITE) 

Les toitures autorisées pour les immeubles ordinaires sont : 

▶ Toitures traditionnelles avec au moins deux pans, de pente supérieure à 35°, avec 
débords (compris entre 25 et 50 cm, sauf en cas d’implantation en limite parcellaire) ; 

▶ Toitures à la Mansart, avec une pente de brisis (partie inférieure du toit) entre 60° et 
80° et une pente de terrasson (partie supérieure du toit) entre 20° et 45°. 

▶ Toitures monopente (pente supérieure à 20°) pour les volumes secondaires en 
appentis, sous réserve que le faîtage de l’appentis ne dépasse par le mur sur lequel il est 
adossé ; 

▶ Toitures-terrasses, sur les volumes bâtis non visibles depuis la rue. Les toitures-
terrasses visibles depuis la rue sont réservées aux immeubles ordinaires déjà couverts de 
cette manière. 

Cas particulier : L’isolation thermique par l’extérieur des toitures des immeubles 
ordinaires est admise, sauf si elle conduit à rompre la continuité de la ligne d’égouts ou 
de faîtage avec les immeubles mitoyens. Les débords de toit devront être restitués. 
 

 

IV.5.2. Matériaux de couverture 

Règle IV-76 : #interet, #colombage, #classique, #post-classique, #eclectique, 
#reconstruction, #contemporain, #indetermine 
Conservation du matériau de couverture des immeubles d’intérêt architectural 

La couverture des immeubles d’intérêt architectural sera conservée ou remplacée à 
l’identique si elle est dégradée, sauf si un changement de matériau permet de rétablir 
des dispositions anciennes reconnues (on se réfèrera à des documents anciens : plans, 
cartes postales, etc. ; Cela peut notamment être le cas d’anciennes maisons à pan de 
bois couvertes en ardoise, mais ayant conservé leur charpente ancienne avec de fortes 
pentes initialement couvertes en tuiles plates petit format). 
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V.4.4. Équipements techniques en couverture 

Règle V-39 : #construction-neuve 

Souches de cheminée 

Les souches de cheminées des nouvelles constructions seront rectangulaires, traitées 
en harmonie avec les matériaux de façade. 
 

 

Règle V-40 : #construction-neuve 

Antennes et paraboles 

Les antennes et paraboles apparentes sont interdites. 
 

 

V.5. Equipements énergétiques 

V.5.1. Panneaux solaires 

Règle V-41 : #construction-neuve 

Panneaux solaires : implantations autorisées sur les nouvelles constructions 

Les panneaux solaires sont autorisés sur les nouvelles constructions dans les cas 
suivants : 

▶ Sur les pans de toitures et les façades non visibles depuis la rue ; 

▶ Sur les pans de toitures visibles depuis la rue, à condition de couvrir entièrement le pan 
de toiture (de façon à présenter un aspect homogène) ; 

▶ Sur les toitures-terrasses, à condition qu’ils soient dissimulés par l’acrotère et que cette 
terrasse ait au minimum 9 m de hauteur. 
 

 

Règle V-42 : #construction-neuve 

Panneaux solaires : implantation, organisation et aspect 

L’implantation des panneaux solaires recherchera une composition qui s’appuie sur les 
lignes de force du bâtiment (lignes de faîtage, de gouttière, etc.) et sur les rythmes des 
percements. Ainsi, les panneaux solaires doivent être implantés à l’alignement des 
baies* de la façade ou des trumeaux*, sauf contrainte technique (par exemple, en 
présence d’une pièce de charpente de forte section) ou architecturale (par exemple, si la 
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pose d’un pan de toiture « solaire » englobant plusieurs baies produit une meilleure 
intégration architecturale). 

Leur teinte assurera un fondu avec les éléments de couvertures (capteurs solaires et 
cadre) : noir pour les couvertures en ardoise, orange pour les couvertures en tuiles. 

 
 

 

Conseil V-1 : #construction-neuve 

Regroupement des panneaux solaires 

Il est conseillé de regrouper les panneaux solaires en couverture, en privilégiant les 
formes rectangulaires. 

 
 

 

V.5.2. Pompes à chaleur et climatiseurs 

Règle V-43 : #construction-neuve 

Pompes à chaleur et climatiseurs 

Les unités extérieures des pompes à chaleur aérothermiques et de climatiseurs ne 
devront pas être visibles de la voie publique. 
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V.6. Parcs, jardins et espaces publics 

Information 

Protections potentiellement présentes au sein des parcs et jardins des propriétés, 
ainsi que dans les espaces publics 

Au sein des parcs et jardins des propriétés, ainsi que dans les espaces publics, le plan 
de l’AVAP repère des éléments associés à des prescriptions définies dans d’autres 
paragraphes du règlement : 

▶ Vestiges archéologiques (tracés connus ou supposés du rempart antique, de l’agger* 
et du rempart médiéval) ▶ Voir partie « VIII. Vestiges archéologiques ». 

▶ Des secteurs de limitation des gabarits de construction destinés à préserver les axes 
de vues remarquables vers les coteaux ▶ Voir règles relatives au gabarit des 
constructions neuves. 

▶ La trame naturelle (emprises non constructibles, ayant vocation à conserver leur 
caractère naturel) ▶ Voir partie « Ill. Protection de la trame naturelle, de la trame 
jardinée et de la végétation remarquable ». 

▶ La trame jardinée (emprise sous principe de constructibilité limitée) ▶ Voir partie 
« Ill. Protection de la trame naturelle, de la trame jardinée et de la végétation 
remarquable ». 

▶ Des arbres isolés remarquables ▶ Voir partie « Ill. Protection de la trame naturelle, de 
la trame jardinée et de la végétation remarquable ». 

▶ Des alignements d’arbres remarquables ▶ Voir partie « Ill. Protection de la trame 
naturelle, de la trame jardinée et de la végétation remarquable ». 

▶ Des clôtures remarquables ▶ Voir règles relatives aux murs de clôture d'intérêt de la 
partie « VII. Clôtures et portails ». 
 

 

V.6.1. Haies en clôture 

Information 

Haies vives de clôture 

Les haies vives en clôture sont admises en doublage d’un mur-bahut maçonné. 

On se référera aux règles relatives aux nouveaux murs de clôture de la partie 
« VII. Clôtures et portails », qui donnent des indications sur les essences à employer. 
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VI.1. Devantures 

VI.1.1. Généralités 

Règle VI-1 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Conservation des devantures anciennes de qualité 

Les devantures anciennes de qualité seront préservées. 

Par exemple : vitrine ancienne de la « Brûlerie moderne », au croisement de la rue Saint 
Pierre et de la rue des Lombards. 
 

 

Règle VI-2 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Composition de la demande d’autorisation de travaux de devanture 

Lors d'une demande d’autorisation de travaux, l'ensemble de la façade de l’immeuble 
devra être dessiné et présenté en photo. Le projet devra faire apparaître clairement les 
enseignes, les stores et les dispositifs de fermeture envisagés. 
 

 

Règle VI-3 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Harmonie entre la rue, l’immeuble, la devanture et les enseignes 

La modification d’une devanture existante ou la pose d’une nouvelle devanture ne 
doivent pas être envisagées comme un acte isolé, mais doivent être réalisées en 
cohérence avec les façades et les devantures environnantes. La composition et les 
couleurs dominantes seront choisies de manière à s’harmoniser dans le cadre urbain. 

Les effets visuels tape-à-l'œil ou trop voyants sont interdits, car ils sont susceptibles de 
créer une cacophonie visuelle, nuisible à l’ambiance commerciale de la rue. 
 

 

Règle VI-4 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Accès indépendants aux étages 

L’accès indépendant aux étages de l’immeuble sera conservé s’il existe. Les nouveaux 
accès indépendants nécessaires à la desserte des étages surplombant le commerce en 
rez-de-chaussée seront réalisés en harmonie avec la devanture (menuiserie, 
encadrement, linteau*, trumeaux*, etc.). 
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VI.1.2. Équilibre entre la façade et la devanture 

Règle VI-5 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Implantation des devantures commerciales en rez-de-chaussée 

Les devantures commerciales seront implantées en rez-de-chaussée. 
 

 

Règle VI-6 : #interet, #accompagnement, #colombage, #classique, #post-classique, 
#eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Respect de la lecture du parcellaire ancien, de la structure des façades et du rythme 
des percements 

Pour tous les immeubles repérés pour leur intérêt architectural ou d’accompagnement 
sur le plan de l’AVAP, on veillera à ce que le rez-de-chaussée commercial respecte la 
trame du parcellaire ancien, la structure de la façade et le rythme de ses 
percements : 

▶ La réalisation d'une devanture unique à cheval sur plusieurs bâtiments mitoyens est 
interdite ; 

▶ Les axes des baies* et trumeaux* de la devanture seront composés en relation avec 
ceux de l’immeuble ; 

▶ La largeur maximale des baies des devantures (partie vitrée entre les parties 
menuisées des devantures en applique et baie dans le cas des devantures en feuillure) 
n’excédera pas la largeur de deux travées* de l’immeuble ; 

▶ Toute solution qui aboutirait à créer un effet « d’éventrement » de la façade ou au 
contraire qui camouflerait des éléments architecturaux (modénatures*, encadrements* 
de baies, pilastres*, etc.) est proscrite. 
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VI.1.3. Choix d’une devanture en feuillure ou en applique 

Règle VI-7 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Choix d’une devanture en feuillure 

En présence de modénatures* intéressantes ou de percements traditionnels qu’il 
convient de conserver, on optera pour une devanture en feuillure. Celle-ci laissera 
apparaître la façade de l’immeuble et s’inscrira dans les percements de la maçonnerie. 
 

 

Règle VI-8 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Choix d’une devanture en applique 

La devanture en applique sera utilisée dans le cas où le rez-de-chaussée du bâtiment 
concerné possède déjà une ouverture large, et où le gros œuvre doit être masqué car 
non réalisé pour être vu. 

 
 

 

VI.1.4. Devantures en feuillure 

Règle VI-9 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Devantures en feuillure : conception et aspect 

La façade de l’immeuble doit être traitée de manière harmonieuse jusqu’au rez-de-
chaussée : 

▶ En présence de maçonneries de belle qualité, les parties pleines situées entre les baies 
de la devanture en feuillure (trumeaux*) seront traités dans les mêmes matériaux que 
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VI.1.5. Devantures en applique 

Règle VI-12 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Devantures en applique : matériaux 

Les devantures en applique seront réalisées en bois peint ou aluminium laqué. 
 

 

Règle VI-13 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Devantures en applique : couleurs 

Les couleurs des devantures seront choisies en accord avec la façade (se référer à 
l’annexe n°2 « Palette chromatique / devantures et enseignes commerciales ») : 

Couleurs dominantes : 

▶ Un maximum de deux couleurs dominantes est autorisé ; 

▶ On privilégiera des teintes en harmonie avec la façade, de finition mate ou satinée ; 

▶ L’emploi du blanc pur, noir et toutes variations de gris pur est interdite sur de grandes 
surfaces. 

Couleurs mineures : 

▶ D’autres couleurs pourront être employées en petites touches, notamment pour le 
lettrage ; 

▶ Elles seront choisies en harmonie avec la ou les couleur(s) dominante(s). 
 

 

Règle VI-14 : #interet, #accompagnement, #colombage, #classique, #post-classique, 
#eclectique 
Devantures en applique : mouluration obligatoire pour les immeubles de type 
« Colombage », « Classique », « Post-classique » et « Eclectique » 

Sur les immeubles de type « Colombage », « Classique », « Post-classique » et 
« Eclectique », les devantures en applique intègreront des moulurations (en creux ou en 
relief) sur les éléments menuisés (sous-bassement, piédroits, bandeau, corniche). 
 

 

Règle VI-15 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Devantures en applique : saillie maximale 

Les devantures en applique seront posées parallèlement à la façade, avec une saillie 
maximale de 15 cm par rapport à celle-ci. En partie haute, la saillie pourra être portée à 
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30 cm pour former une corniche (notamment s’il est nécessaire d’intégrer un coffre de 
volet roulant ou de store). 

Une demande d'occupation du domaine public devra être déposée au préalable 
auprès de l’autorité compétente (afin de s'assurer que la saillie de la devanture ne 
compromet pas la sécurité et la circulabilité de la rue ou de l'espace public concernés). 

 
 

 

VI.1.6. Stores-bannes 

Règle VI-16 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Stores-banne : généralités 

Les stores-banne pourront être autorisés lorsqu’il est nécessaire de protéger du soleil les 
marchandises ou une terrasse. Ils seront conçus pour être les plus discrets possibles : 

▶ Sur une devanture en applique, le store-banne occupera au maximum la largeur de la 
devanture, sans dépasser de celle-ci ; 

▶ Sur une devanture en feuillure, on utilisera plusieurs stores-bannes de petites 
dimensions, insérés à l’intérieur de chaque baie ; 

▶ Les joues* fixes sont interdites. 
 

 

Règle VI-17 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Passage libre sous le store-banne 

Un passage minimal de 2,30 m de hauteur sera ménagé sous les stores-bannes 
(déployés). 
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Règle VI-18 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Stores-banne : couleurs 

Les stores-banne seront de couleur unie (identique à la devanture), en ton sur ton ou en 
bayadère*. 

 
 

 

VI.1.7. Rideaux de protection 

Règle VI-19 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Rideaux de protection : aspect 

Dans le cas où un dispositif de fermeture est indispensable, on veillera à employer des 
dispositifs s’intégrant discrètement à la façade et conservant une bonne transparence 
(par exemple :  grille à mailles posée à l’intérieur de la devanture, rideau à lames 
microperforées*, en métal peint de la couleur de la devanture). 
 

 

Règle VI-20 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Rideaux de protection : intégration des coffres 

Le coffre du dispositif de fermeture devra être posé à l’intérieur ou être intégré à la 
devanture. 
 

 



AIRE DE MISE EN VALEUR DE L’ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE D’ÉVREUX 

Règlement – Devantures et enseignes commerciales – Page 100 

VI.2. Enseignes 

Information 

Articulation avec le règlement du RLPi 

Les enseignes* et pré-enseignes* sont règlementées par le Règlement Local de 
Publicité intercommunal (RLPi), qui précise notamment : 

▶ Les dimensions maximales ; 

▶ La composition générale et l’implantation. 

L’AVAP édicte des prescriptions additionnelles dans le Site Patrimonial 
Remarquable (SPR), instruites dans le cadre de l’avis de l’Architecte des Bâtiments de 
France (ABF). 
 

 

VI.2.1. Généralités 

Règle VI-21 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Implantation des enseignes en rez-de-chaussée 

Les enseignes ne doivent affecter qu'une partie mineure de la façade et être cantonnées 
dans la hauteur du rez-de-chaussée, sans jamais dépasser l’appui* des fenêtres du 1er 
étage. 
 

 

Conseil VI-14 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 

Implantation des enseignes 

Sur un même immeuble, on cherchera à aligner sur une même ligne horizontale les 
différentes enseignes (enseignes à plat et enseigne perpendiculaire). 
 

 

Règle VI-22 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Enseignes : contenu 

Les enseignes seront exclusivement formées de lettres, formes, pictogrammes et 
symboles simples. Les images de nourriture, corps, visage, etc. ne sont pas acceptées. 
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Règle VI-23 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Enseignes : couleurs 

Les couleurs des enseignes seront choisies en accord avec la devanture et la façade (se 
référer à l’annexe n°2 « Palette chromatique / devantures et enseignes commerciales ») : 

Couleurs dominantes : 

▶ Un maximum de deux couleurs dominantes est autorisé. 

Couleurs mineures : 

▶ D’autres couleurs pourront être employées en petites touches ; 

▶ Elles seront choisies en harmonie avec la ou les couleur(s) dominante(s). 
 

 

VI.2.2. Enseignes à plat 

Règle VI-24 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Enseignes à plat : généralités 

Les enseignes à plat doivent respecter la trame du parcellaire ancien, la structure de 
la façade et le rythme de ses percements : 

▶ La réalisation d'une enseigne unique à cheval sur plusieurs bâtiments mitoyens est 
interdite ; 

▶ La composition et les éventuels découpages de l’enseigne doivent être réalisés en 
relation avec les axes des baies* et trumeaux* de la devanture et de l’immeuble ; 

▶ Elles ne doivent pas camoufler des éléments architecturaux de qualité (modénature*, 
encadrement* de baies, pilastres*, etc.). 
 

 

Règle VI-25 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Enseignes à plat en lettres découpées : aspect 

Les enseignes à plat installées directement sur la façade seront réalisées en lettres 
découpées*, posées sans fond ou sur une plaque transparente décollée du mur laissant 
voir le parement de l’immeuble. La saillie par rapport au nu de la façade sera de 10 cm 
maximum. 
 

 

Règle VI-26 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Enseignes à plat posées sur un bandeau plein : aspect 

Les enseignes à plat posées sur un bandeau plein seront réalisées en lettres peintes ou 
en relief. Le bandeau sera d’un seul tenant, de surface plane, avec des dispositifs de 
fixation invisibles. La saillie par rapport au nu de la façade sera de 15 cm maximum. 
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Règle VI-27 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Enseignes à plat appliquées directement sur la vitrine : aspect 

Les enseignes appliquées directement sur la vitrine seront en lettres peintes ou 
adhésives. 

L’ensemble des dispositifs appliqués directement sur la vitrine (enseignes, peintures, 
autocollants, etc.) ne pourra pas occuper plus de 30% de la surface vitrée. 
 

 

Règle VI-28 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Éclairage des enseignes à plat : type et caractéristiques techniques des dispositifs 

L’éclairage sera assuré par rétro-éclairage* ou par projection* grâce à des dispositifs 
discrets de type rampe ou réglette, intégrés à la devanture. 

L’éclairage sera constant. Le clignotement et tout effet lumineux sont interdits, sauf pour 
les pharmacies et les services d’urgence*. 

Les installations d'éclairage des enseignes devront satisfaire aux conditions suivantes : 

▶ Température de couleur inférieure à 2700 K ; 

▶ Densité Surfacique de Flux Lumineux Installé (DSFLI)* inférieure au seuil fixé par arrêté 
ministériel (valeur maximale en vigueur à la date d’approbation de l’AVAP selon l’arrêté 
du 27 décembre 2018 : 25 lumen / m² - elle est susceptible d’évoluer – se référer aux textes 
en vigueur). 

 
 

 

VI.2.3. Enseigne perpendiculaire 

Information 

Articulation avec le règlement du RLPi 

Le RLPi fixe la dimension maximale des enseignes perpendiculaires : 60 x 60 cm. 
 

 

Règle VI-29 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Une enseigne perpendiculaire au maximum par commerce 

Le nombre d’enseignes perpendiculaires est limité à une par commerce. 
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Règle VI-30 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Enseigne perpendiculaire : matériaux 

L’enseigne perpendiculaire sera réalisée en métal ou bois peint. 
 

 

Règle VI-31 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Cas des enseignes corporatives 

Les enseignes corporatives (carottes de bureau de tabac, symboles des officiers 
ministériels, croix de pharmacies et enseignes lumineuses des services d'urgences*) 
doivent être choisies dans le style patrimonial. 
 

 

Règle VI-32 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Passage libre sous l’enseigne perpendiculaire  

L’enseigne perpendiculaire ne doit pas gêner les piétons et les grands véhicules. Un 
passage minimal de 2,30 m sera ménagé sous le point le plus bas de l’enseigne 
perpendiculaire (tout en respectant le principe d’implantation sous l’appui des fenêtres 
du 1er étage). 
 

 

Règle VI-33 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Éclairage des enseignes perpendiculaires : type et caractéristiques techniques des 
dispositifs 

L’éclairage sera assuré par projection* grâce à des dispositifs de type rampe, réglette ou 
spots (deux dispositifs au maximum pour l’enseigne perpendiculaire). 

L’éclairage sera constant. Le clignotement et tout effet lumineux sont interdits, sauf pour 
les pharmacies et les services d’urgence*. 

Les installations d'éclairage des enseignes devront satisfaire aux conditions suivantes : 

▶ Température de couleur inférieure à 2700 K ; 

▶ Densité Surfacique de Flux Lumineux Installé (DSFLI)* inférieure au seuil fixé par arrêté 
ministériel (valeur maximale en vigueur à la date d’approbation de l’AVAP selon l’arrêté 
du 27 décembre 2018 : 25 lumen / m² - elle est susceptible d’évoluer – se référer aux textes 
en vigueur). 
 

 

VI.2.4. Vitrage et vitrophanie 

Règle VI-34 : #interet, #accompagnement, #ordinaire, #colombage, #classique, #post-
classique, #eclectique, #reconstruction, #contemporain, #indetermine, #construction-neuve 
Matériaux des vitrines 

Les vitrines seront en verre. Les glaces et tous matériaux réfléchissants sont interdits. 
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VII. Clôtures et portails 
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VII.1. Murs de clôture d’intérêt 

Information 

Repérage des murs de clôture d’intérêt sur le plan 

Le plan de l’AVAP repère les murs de clôture d’intérêt (murs maçonnés et murs-bahuts* 
surmontés de grilles en ferronneries* ou de claire-voie* en bois, y compris leurs portails 
et portillons). 
 

 

VII.1.1. Généralités 

Règle VII-1 : #cloture-traditionnelle, #cloture-reconstruction 

Conservation des murs de clôture d’intérêt 

Les murs de clôture d’intérêt repérés sur plan de l’AVAP devront être protégés et mis en 
valeur. 

La suppression des murs de clôture d’intérêt est interdite. 
 

 

Règle VII-2 : #cloture-traditionnelle, #cloture-reconstruction 

Respect des dispositions d’origine, interdiction des matériaux de synthèse (PVC) et 
des dispositifs d’occultation sommaire 

Les réparations, reconstructions ou extensions des murs de clôture d’intérêt seront 
effectuées avec soin, dans le respect des dispositions d’origine. 

D’une manière générale, les matériaux de synthèse, et notamment le PVC, sont interdits 
en clôture, y compris sur les portails et portillons. Tous dispositifs occultants de type films, 
canisses, lames opacifiantes, lisses, etc. sont prohibés. 
 

 

Règle VII-3 : #cloture-traditionnelle, #cloture-reconstruction 

Conservation des barbacanes 

Les dispositifs traditionnels d’évacuation d’eau (barbacane) des murs de clôture 
d’intérêt seront maintenus et entretenus. 
 

 

Règle VII-4 : #cloture-traditionnelle, #cloture-reconstruction 

Percements 

Le percement des murs de clôture d’intérêt aux fins de création de nouveaux accès 
pourra être autorisé après étude au cas par cas (par exemple, afin de désenclaver une 
parcelle qui ne disposait pas d’accès à la date d’approbation de l’AVAP, afin de modifier 
un accès dangereux, etc.). 

Dans ce cas, le percement devra être réalisé avec soin, en reconstituant des piliers en 
briques ou en pierre. 
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Règle VII-5 : #cloture-traditionnelle, #cloture-reconstruction 

Interdiction des constructions de bâtiments sur les murs de clôture d’intérêt 

La construction de bâtiments sur les murs de clôture d’intérêt repérés sur plan de l’AVAP 
est interdite. Toutefois, un bâtiment en continuité d’un mur ou en remplacement d’une 
partie de celui-ci est autorisé. 
 

 

VII.1.2. Maçonneries 

Règle VII-6 : #cloture-traditionnelle 

Murs de clôture traditionnels maçonnés : aspect et matériaux 

Tous les travaux doivent respecter les caractéristiques principales des maçonneries 
anciennes, en recherchant une harmonisation avec les immeubles et les clôtures 
voisines : 

▶ Les maçonneries anciennes en bon état de conservation ne pourront pas être 
enduites ; 

▶ Les maçonneries anciennes recouvertes d’un enduit hydrofuge* (ciment, etc.) doivent 
être piquées afin de les restaurer, y compris en pied de murs. Si celles-ci sont dégradées 
ou si elles n’ont pas été prévues pour rester apparentes, alors un nouvel enduit à la chaux 
naturelle* sera appliqué en remplacement de l’enduit ciment ; 

▶ En cas d’application d’un enduit, celui-ci sera réalisé à la chaux naturelle*, avec une 
finition lissée*, d’une tonalité se rapprochant de celle de la façade (ou à défaut, dans la 
gamme des ocres et des beiges) ; 

▶ Les joints seront pratiqués au mortier de chaux naturelle* ; 

▶ Les détails architecturaux ou constructifs d’origine de qualité devront être conservés 
(bandeaux*, harpages*, décoration et modénatures*, etc.). 
 

 

Règle VII-7 : #cloture-reconstruction 

Murs de la Reconstruction : aspect et matériaux 

Tous les travaux doivent respecter les caractéristiques principales des murs bas de la 
Reconstruction. Les finitions suivantes sont admises, en veillant à la cohérence avec 
l’immeuble enclos : 

▶ Béton brut ; 

▶ Enduit ou peinture dans les couleurs locales traditionnelles qui avaient été reprises lors 
de la Reconstruction (beige, gris beige, etc.) ; 

▶ Parements de pierre. 

Les modénatures et les chaînages doivent rester apparents, avec un contraste de 
couleurs assurant leur visibilité. 
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VII.1.3. Grilles et dispositifs ajourés 

Règle VII-8 : #cloture-traditionnelle 

Conservation des grilles surmontant les murs-bahuts traditionnels 

Les grilles en ferronneries* surmontant les murs-bahuts traditionnels seront 
conservées et restaurées. Elles seront peintes. 
 

 

Règle VII-9 : #cloture-reconstruction 

Conservation des dispositifs ajourés surmontant les murs bas de la Reconstruction 

Les dispositifs ajourés surmontant les murs de clôtures de la Reconstruction seront 
conservés et restaurés : 

▶ Résilles de béton brut ou peint ; 

▶ Grilles métalliques peintes. 
 

 

Règle VII-10 : #cloture-traditionnelle 

Remplacement des grilles surmontant les murs-bahuts traditionnels 

Lorsque leur état ne permet pas leur conservation, les grilles en ferronneries* 
surmontant les murs-bahuts traditionnels pourront être remplacées par un nouveau 
dispositif en ferronnerie s’inspirant des modèles traditionnels. 
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Règle VII-11 : #cloture-reconstruction 

Remplacement des dispositifs ajourés surmontant les murs bas de la Reconstruction 

Lorsque leur état ne permet pas leur conservation, les dispositifs ajourés surmontant les 
murs de clôtures de la Reconstruction pourront être remplacés par une nouvelle résille 
de béton ou une nouvelle grille métallique s’inspirant des modèles employés lors de la 
Reconstruction d’Évreux. 

 
 

 

VII.1.4. Doublage des grilles et dispositifs ajourés 

Règle VII-12 : #cloture-traditionnelle 

Doublage des grilles surmontant les murs-bahuts traditionnels 

Les murs-bahuts traditionnels pourront être doublés : 

▶ Par des haies vives composées d’essences locales (se référer à l’annexe « Essences 
conseillées pour les plantations d’arbres et arbustes » du PLUi). Les essences suivantes 
sont rigoureusement interdites : thuya, laurier, photinia, bambou ; 

▶ Par des tôles festonnées* installées entre les grilles en ferronneries, à condition d’être 
de la même teinte et d’être ajourées de façon homogène avec un minimum de 10% de 
vide. 

Tout autre doublage occultant est interdit (films, canisses, lattes d’occultations, 
surélévations de murs traditionnels en parpaings, etc.). 
 

 

Règle VII-13 : #cloture-reconstruction 

Doublage des dispositifs ajourés surmontant les murs bas de la Reconstruction 

Les murs de clôtures de la Reconstruction pourront uniquement être doublés par des 
haies vives composées d’essences locales (se référer à l’annexe « Essences conseillées 


































































































